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Révi Zsolt foépitész eloterjesztése

Javaslat Gyor Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti tervének, valamint q Gydri Epitési
Szabdlyzatrdl (GYESZ-r51) és Gyér Szabdlyozdsi Tervérdl szold 1/2006, (1. 25.) Ok. rendelet
modositdsdra
(SZTM 2013-061, SZTM 2014-010 és az SZTM 2014-046 és szdmi szabalyozdsi tervmddositdsok)

Tisztelt Kozgyiilés!

Jelen eléterjesztés Gyér Megyei Jogt Varos SZTM 2013-061, SZTM 2014-010 és SZTM 2013-046
szamu szabdlyozdsi tervmddositésok ismertetését tartalmazza,

SZTM 2013-061 01836 sorszami dvezet mdodositisa

SZTM 2014-010 Gyér, Kiskit — allatkert és kirnyékének modositisa

SZTM 2014-046 03829 sz. tivezet vezeti Atsorolasa Gksz teriiletbe

L. SZTM 2013-061 01836 sorszdmi; veget médositdsa

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési Féosztaly Foépitészi Csoport az SZTM 2013-061
szémon mnyilvantartott, 01836 sorszdmi o&vezet mddositisa targyban a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrs] sz616 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a szerint, tovabbs a teleptilésfejlesztéssel és
a telepillésrendezéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 12/2013, (II1. 29.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) alapjan a telepiilésrendezési eszkdz
modositasat egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatta.

A rendezési terv mddositasa:

A modositas a 01836 sorszamii 6vezetben (Ménfbcsanak, Gergely Béla u.) a lakésszim névelését
celozta. Az &vezet jelenleg Lf falusias teriiletfelhasznalasn. A termeszetbeli  beépiilések
figyelembevetelével az Lke kertvirosias vezetbe torténd atsorolds é&s 4 lakdsos beépiilés nem
indokolt, a szilikebb kérnyezet vonatkozisdban nem kedvezd. A mddositéds eredményeként a
ké&tetlenebb beépitési lehetség és telkenként plusz egy db lakds elhelyezése keriilhet eléirdsra.

* A 25568/52-53 hrsz-i ingatlan egyben hasznélt, a 25568/52 hrsz-on nagykiterjedésti
mediterran jellegli csalddi héz 4ll, a szomszédos 25568/53 hrsz hozzatartozé kertként
hasznélt.

* A 25568/54-55 hrsz-0 ingatlanok 2 lakésos tarsashizakkal beépiilick.

¢ A 25568/47 hrsz-1i ingatlan szintén kétlakisos tarsashazzal beépiil (épitése folyamatban van)

Targyi javaslatban a teriiletfelhaszndlds megtartisa mellett telkenként 3 lakés elhelyezésének
lehetosége szerepel. A szabilyozis adta tobblet lakdsszamot hordoz6 beépités engedélyezése
azonban csak a hérom telek egységes épitészeti arculata mellett képzelhett el.

Lz az eldiras a GYESZ vonatkozé 103. §-aban az aldbbi szovegezéssel szerepel:

»AZ Gvezetben a 25568/47, /48, /49 hrsz-i ingatlanokon héromlak4sos lakéépiiletek csak cgységes
¢pitészeti arculattal engedélyezhetéek a-telepiilésképi véleményezési eljaras kerctében. Az épliletek
zOldfelifleti rendszere egységes arculatot mutatva kertépitészeti terv alapjén valésitandé meg.”

A mdbdositisi eljiras ismertetése:

1. Véleményezési dokumentacié a Korm., rendelet 41. §-a alapjan:
Az SZTM 2013-061 szémon nyilvantartott, Ménfécsanak, Gergely Béla u. 01836* &veget
modositisa a Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerlsitett eljaras keretében keriilt lefolytatdsra. A
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Korm. rendelet 38. § szerinti dokumentécidja 2014. mércius 31-én az érintett allamigazgatasi
szerveknek és a partnerségi rendelet alapjan meghatérozott partnereknek megkiildésre keriilt.

A rendezési terv médositasarél sz616 kozlemény a GYOR+ hetilap 2014. mércius 31-i széméban
jelent meg. A partnerségi rendelet értelmében a telepiilésrendezési eszkdz, valamint a tervezési teriilet
beazonosithaté médon 2014. marcius 31-t61 2014. méjus 20-ig kifiiggesztésre keriilt. A médositas
anyaga a fentieker. til megtekinthet volt az 6nkormanyzat internetes oldalan is.

3. A Korm. rendelst 39. §-a szerinti eltérd vélemények eoveztetése:
A tervmoédositdssal kapcsolatban egyeztetd tdrgyalds Gsszehivisa nem volt indokolt, Eltérd

vélemény nem maradt fenn.

4. A parnerségi rendelet 6. § (2) bekezdés szerinti lakossigi kézzététel €s_ szakmaj
zarovélemenyezés:

Targyl modosités jovahagyds elétti szabalyozasi javaslata a Polgérmesteri Hivatal elécsarnokaban
2014. méjus 23-t8] 2014. jlnius 22-ig kifiiggesztésre keritlt. A modositds az &nkormanyzat
internetes oldaldn is megtekinthet8. A kozzététel kézérdekii kézlemény formajaban 2014. méjus 19-
an a Gydr+ hetilapban is megjelent.

A modosftasi eljéras szakmai z4rd véleményezése:

A zérd véleményezési tervdokumentaciét a Gyb6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Focpitészének zér6 véleményezés céljabd! atadasra
keriilt, egyetérté zar6 véleményét 2014, jinius 10-én megadta. (1. sz. melléklet)

H. SZTM 2014-010 Gydr, Kiskit — éllatkert és kornyékének modositdsa

A polgérmester nevében a Teleptilésfejlesztési FOosztély Féépitészi Csoport az SZTM 2014-010
szdmon nyilvantartott, Gyér, Kiskit — &llatkert és kornyékének mddositssa targyban a Korm.
rendelet 41. §-a szerint, tovabba a telepiilésfejlesztéssel &s a teleplilésrendezéssel Gsszefliggs
patinerségi egyeztetés szabalyairél szolé 12/2013. (IIL. 29.) onkorméanyzati rendelet {a
tovabbiakban: partnerségi rendelet) alapjan a teleptilésrendezési eszk6z mddositssat egyszeriisitett
eljaras keretében lefolytatta.

A mddositas 6 feladatai:

A hatalyos szabélyozési terv nem felel meg a tavaly médosult telepiilésszerkezeti tervnek, ezért az
Ssszhangot a szabalyoz4si terv mddositisaval meg kell teremteni kézsttiik.

A miijégpalya €s a Stadion utcai lakéhazak kézotti szabad teriileten a kémyéken megléve
sportlétesitmények nytjtotta kinalatot kib&vits sportpalyak elhelyezhetdségét kell biztositani, ez a
telepiilésszerkezeti tervi teriilet-felhasznalsi hatirok kis mértéki pontositdsat is igényli.

A médositas célja a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv Gsszhangjinak megteremtése,
valamint 4j sportpalyak elhelyezhetéségénck biztositisa.

A rendezési terv médositisa

1. A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben mér nem szereplS, az Allatkerti teriiletet kettévago
gylijtoht €s a mellé tervezett védderds kikertil a szabalyozasi tervbél,

2. A hatalyos telepitlésszerkezeti tervben mér nem szerepld kisvérosias lakoteriilet s kiszolgalé
utja kikeriil a szabalyozési tervbél.

3. A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben mar nem szereplé Udildhazas tidiilSteriilet kikerii] a
szabélyozdsi tervbél.

4. A terlileten 1jj épitési Svezetként jelenik meg az a nagykiterjedésti, sportolasi céli kitlénleges
Gvezet, amelyben - a sportpalysk elhelyezhet6sége érdekében - a kialakitands legkisebb




zoldfeliilet mértéke az dllami f6épitész egyetértt véleménye alapjan (OTEK aléli felmentéssel)
25%-ban keriil meghatirozasra.

5. A fteriileten 1 épitési Svezetként jelenik meg a fiirds- és rekredcids céli kiilonleges 6vezet,
amelyben - 20% beépfthetéséggel, 9,0 m-es megengedett legnagyobb épitménymagassiggal,
40% zoldfeliilet kialakitdsaval - szabadtéri fiirdémedence, jaték- és sporteszkozok, rekredcids
céli zoldfeliiletek, uszoda, flirdéépiilet, az ezeket kiszolgél6 éptiletek, vendéglats, szolgaltato,
széllas épiilet, parkol6héaz, kivételesen kiskereskedelmi, egeészségligyl, szocidlis épiilet, egyéb
sportépitmény €s szolgalati lakas helyezhet6 el, alakithaté ki.

6. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen — a médosuld telepiilésszerkezeti tervi
hatarokkal — védéerdé dvezet keriil kijelslésre a nagyvirosias lakéteriilet (Stadion utca) és a
nagykiterjedési, sportolasi célq kiilénleges Svezet kozott.

7. A szabalyozaési terven, mint az épitmény-elhelyezést befoly4sold tényezd, feltiintetésre keriil az
Iparcsatorna iszapjanak elhelyezésére szolgalé zagytér teriilete, ahol ¢pitmeények elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a talaj alapozist befolyasold teherbiré képességére.

8. A szabalyozasi terven kijelS1ésre keriil az Iparcsatorna mellett a telepiilésszerkezeti terven jelolt,
szerkezetileg fontos teriiletfeltaré kiszolgalé 1t terillete. A kozlekedds szaméra szolgald
kozitteriilet 18m széles, az ezen fili, az Iparcsatorna telekhatéraig nytilé teriilet olyan, jelentds
mértekben (legalabb 65%) haromszintes névényzettel fedett zSldfeliilet, amelyben sétaiit, futéat
alakithaté ki. A kozitteriilet rekredciés teriilet felé esd hatarat a kozmivek &ltal
meghatrozottan rogzitett vitpalydhoz kapcsolt kézlekedési elemek - jarda, parkold, z&ldsav -
helysziikséglete hatérozza meg.

9. A mddositassal €rintett tertilet déli hatrat jelent6, a hatélyos szabalyozési tervben is szerepld
Kiskiiti 1t kikdtésre kertil az Iparcsatorna melletti titra. A kézteriilet kézvetlen kapcsolatot ad a
gyarvarosi lakéterilletek €s az Iparcsatomna vizfelilete, zoldfelilete kozott, ezért ennek
megtartisa kdzérdek.

A médositasok a TSZTM 2014-010, SZTM 2014-010 tervlapon 4tvezetésre keriilnek.

OTEK aléli felmentés

A Gyori ETO stadion, az Audi Aréna Gybr és a jégpalya szomszédsagban kézponti elhelyezkedési,
egy nagy ¢s tobb kisebb tertiletli sportpalya kialakitisa a cél. A felhasznalhatd teriilet nagységa
komyezetének hasznalata miatt meghatirozott, Nyugatrél lakéteriilettel szomszedos, amelynek
védelme miatt erddteriilette] kell a sportpslyakat elvélasztani, keletrd] a jégpalya, délr6l pedig
szintén a veéd6 erdbieriilet szabja meg a teriileti korlatokat. A kijelslt Gvezetben €gy nagy
futballpalya és hdrom kézilabdapalya méretii palya helyezhetd el, valamint a sziikséges parkoldk. A
palyikon és a parkolokon kiviil mintegy 10% zoldfeliilet marad. A palyak miifiives boritastiak, ezért
a GYESZ szerint teriiletik 25%-a szamithaté be zoldfeliletként, igy az OTEK szerinti 40%
zoldfeliilet nem biztosithatd.

A tervezett beruhdzas helyhez kététt, s kérnyezetében a jelen szabalyozisi terv szerint 10-20%
beépithetdségli, nagy zoldfelilletli rekredcits teriiletek, allatkerti teriilet talalhatSk. Osszességében a
kiskuti teriilet elvart zoldfeliileti boritottsiga az Ovezeti zoldfeliilet csdkkentése mellett is
biztosithatd.

A kért felmentés: A 01490 szamn nagykiterjedést, sportolasi céli kiildnleges Svezetben a legkisebb
kialakitandé zéldfeliilet mértéke 40% helyett 25% Ichesscr.

A mddositasi eljiras ismertetése:

A Korm. rendelet 41. §-a szerint egyszer(isitett eljaras keretében t6rtént a telepiilésrendezési eszkiz
modositasa.

1. Véleményezési dokumentécié a Korm. rendelet 38. §-a alapjan:




Az egyszertisitett eljards esetén a Korm. rendelet 41. §-a szerinti véleményezési szakasz keriilt
lefolytatdsra, mely sorén telepiilésrendezési eszkdz médositisai a partnerek megkeresésével a
(partnersegi egyeztetéssel egyidejlileg) torténtek. 2014, julius 14-én a véleményezési szakasz

lezarult.

2. A Korm. rendelet 39. §-a szerinti eltérd véleménvek epyveztetése:
Az eltérd vélemények egyeztetése 2015. marcius 26-4n megtdrtént, ellenvélemény nem maradt

fenn.

3. A partnerségi rendelet 6. § (2) bekezdés szerinti lakossagi kozzététel és szakmai
zérévéleményezés;

Targyi modositas jovahagyas elétti szabélyozési javaslata a Polgérmesteri Hivatal eldcsarnokaban
2015. éprilis 15-t81 2015. aprilis 29-ig kifliggesztésre keriil. A modositis az Snkormanyzat
internetes oldaldn is megtekinthetd. A kozzététel kozérdeki kozlemény formajaban 2015. prilis
18-4n a GyGr+ hetilapban is megjelenik. A Korm. rendelet 40. § (1) bekezdés szerinti zard
véleményezési tervdokumentécié a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Epitésiigyi
Hivatal Allami F'éepitészének z4r6 véleményezés céljara dtaddsra keriilt, véleménye a Kozgylilésen
keriil ismertetésre.

I SZTM 2014-046 Gyor 03829 sz. Svezet dvezeti dtsorolisa Gksz teriiletbe

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési FGosztaly Féépitészi Csoport az SZTM 2014-046
szamon nyilvantariott, 03829 sz. Svezet Gvezeti atsoroldsa Gksz teriiletbe cimii médositas targyban
a Komm. rendelet 36. §-a szerint, tovabbi a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel
Osszefiiggd parinerségi egyezietés szabalyair6l szolé 12/2013. (III. 29.) &nkorméanyzati rendelet (a
tovébbiakban: partnerségi rendelet) alapjan a telepiilésrendezési eszkoz modositisat teljes eljéras
keretében lefolytatta.

A modositds f6 feladatai:

A modositas célja tervezési teriilettel szomszédos (Szentivén, autépalya melletti kiilteriilet)
teriiletek felhasznalashoz valé igazodas, és a gazdasagi igények lekovetése. A médositands teriilet a
Jelenlegi kitionleges sportteriiletbé] gazdasigi kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe keriil.

A moédositasok elfogadisaval a tervezési teriileteken olyan hasznélat alakithat6 ki amely
* a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezé igényeknek megfeleld telekosztast tesz lehetdvé
« figyelembe veszi a szomszédos teriiletfelhasznalsokat, beepitéseket,
* a meglévd kbzmiives és kbzlekedési adottsagokat tartja szem €létt, valamint
* a zOldfeliileti és komyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A rendezési terv mddositasa:

A 01109/53 hrsz.-ii teriilet a jelenlegi hatalyos rendezési tervben bedpitésre nem szint (Ksp)
(kitlénleges-sport teriilet) teriilet felhasznalast teriiletként szerepel. A rendezési terv a teriiletre
vonatkozoan tarialmaz szabalyozasi tervet és epitési elbirdsokat. A fejlesztési terillet Svezeti
besorolasa valtozik beépitésre szant gazdasigi kereskedelmi szolgaliaté tertiletbe (Gksz). A
teriiletek magéantulajdonban vannak. A teriileteket a gazdaségi tertiletekre jellemzd paraméterekkel
kertil szabalyozasra.

* Gazdasigi — kereskedelmi szolgéltatd teriilet (Gksz)
* Maximalis szintteriiletstrliség: 1,0



» Tervezett minimalis telekméretek: 4 000 m2

* Tervezett beépithetbség: 50 %

» Tervezett minimalis z6ldfeliiletarany: 25 %

» Tervezett maximalis épftménymagassag: 12,5 m
+ Tervezett kzmivesitettség: részleges

Teriiletfelhasznalds.:
A modositas eredményeként a telektémb nem rendezédik at. A 03829 sz. dvezet beépitésre szant

gazdasagi teriiletfelhasznélasi kategéridba keriil.

Beépitési mod:
A  modositas eredményegént valtozik, az ¢ptiletek szabadon 4lléan helyezhetbek el, a
telekalakitasok utdn az OTEK figyelembevételével.

Beepitési szdzalek:
A mddosités eredményeként az érintett Svezet mutatdi valtoznak, a maximalis begpithetdség 50%-
ra modosul.

Zoldfeliilet megengedett leghkisebb ardnya:
A modositas eredményeként zsldfeliileti mutaté min, 25%-ra médosul.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A moédositas eredményeként az érintett Svezet maximéalis épitménymagassaga 12,5 m-re médosul.

Telekalakitds, megengedett telekméret:
A modositas utin a minimalis telek méret: 4.000 m?2

A médositisi eljaris ismertetése:

A Korm. rendelet 36. §-a szerint teljes eljérds keretében tértént a teleptilésrendezési eszkoz
modositasa.

1. Eldzetes tijékoztatasi szakasz:

A targyi modositas a Korm, rendelet 37. §-a szerinti tdjékoztatés 2013. méjusaban lezajlott, majd az
eljaras felfliggesztésre keriilt és 2014 év végén folytatédott az allamigazgatési eljéras.

2. Veleményezési dokumentécié a Korm. rendelet 38. §-a alapisn:

Az egyszerGsitett eljards esetén a Korm. rendelet 41. §-a szerinti véleményezési szakasz kertilt
lefolytatdsra, mely sorin telepiilésrendezési eszkoz médositasai a partnerek megkeresésével a
(partnerségi egyeztetéssel egyidejiileg) tortént. A véleményezési id6 2014. december 11-t8] — 2015.
janudr 12-ig tartott.

3. A Korm. rendelet 39. §-a szerinti eltérd véleménvek egveztetdse:
Az eltérd vélemények egyeztetése 2015. februar 5-an megtdrtént, ellenvélemény nem maradt fenn.

4. A_partnerségi rendelet 6. § (2) bekezdés szerinti lakossagi kézzététel és  szakmai
zérdvéleményezés:

Targyi médositds jévahagyds eldtti szabalyozasi javaslata a Polgarmesteri Hivatal eldcsarnokéban
2015. aprilis 15-t61 2015. é4prilis 29-ig kifiiggesztésre keriil. A médositis az 6nkorméanyzat
internetes oldaldn is megtekintheté. A kézzététel kizérdekd kozlemény formajaban 2015, aprilis
18-4n a Gydr+ hetilapban is megjelenik.




A Korm. rendelet 40. § (1) bekezdés szerinti zaré véleményezési tervdokumentici6 a Gy6r-Moson-
Sopron Megyei Korményhivatal Epitéstigyi Hivatal Allami Féépitészének z4ré véleményezés
céljara dtadésra keriilt, véleménye a Kézgyllésen keriil ismertetésre.

A szerkezeti terviapok az eléterjesztés 2. sz. mellékletét, a rendelettervezet az elSterjesztés 3. sz.
mellekletét képezik. A rendelettervezet 1. és 2. melléklete a szabalyozasi tervlapokat tartalmazza, 3.
melléklete a GYESZ 7. sz. mellékletének médositisa.

Fentiek alapjan kérem, a T. Kézgyiilés fogadja el a csatolt rendelettervezetet.

Hatarozati javaslat

1. Gyor Megyei Jogli Véros Onkorményzatanak Kozgytlése jovahagyja Gydr Telepiilésszerkezeti
Tervének modositasit a

TSZTM 2014-010 és a TSZTM 2014-046 tervlapok szerint.

2. A Kozgyiilés felkéri a f6épitészt, hogy a jovéhagyott modositdsokat a Gyér Megyei Jogti Varos
Szabalyozasi terve és a Gydr Epitési Szabélyzata cimfi dokumentumokban valg atvezetésére, és a
modositott dokumentumokat a polgirmester nevében vald megkiildésére az egyeztetésében részt
vett dllamigazgatési, érdek-képviseleti szerveknek &s tarsadalmi szervezeteknek.

Felelbs: foépitész
Hatérids: 20135, december 31.
Gyébr, 2015. aprilis 14.

Révi Zsolt
Féépitész,



Eléterjesztés 1. szamii melléklete
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— A ALLAMI FOEPITESZ
Iktatészam: GYD-02-077-06/2014, Targy: Gyér, GYESZ médositdas SZTM
2013-036-040, 042-045, 047-p48, 051,
053, 056, 061, tejjes eljards, végsd
szakmal vélemény
Ogyintézs: Kuslits Tibar Mellkletek: -
Telefon: (96) 507-255 Hiv. szam; 14583/2014.

E-mail kuslits Shor@gyorkozig.hu Ugyintézé: Juhasz Balgzs

Gydr Megyei Jog( Varos
Polgdrmesteri Hivatal
Toleplilésfejlesztési Foosztaly
Féepitészi Csopart

Gybr
Véroshaz tér 1.

8021

Rév' Zsolt Féépitész Ur raszéra

Tisztelt Féépltész Ur,

Gyér Megyei Jogn Viros 1/2006. (01.26.) Ok, rendelstavel sifogadott, tbbsziir modas(tott Gyéri Epltési
Szahdlyzata SZTM 2013-036-040, 042~645. 047-048, 051, 053, 056, és 061 kodszémen, tefes sfjaras
keretében egyeztetett mdédositaséval kapcsclatos, Foépitdsz Ur altal atktidett dokumentumokat
attanulményozva, a Juhdsz Balazs Telepiiésmémak Ur s munkatarsal dital elékészitett anyag alapjan
a tervezatrd! - az dpitett kdmyezet alakitssérs! 85 védelmérsl 52016 1897, &vi LXVIL tv. (tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2) bekeztdése, tovébba a telepiilésfajloszissi koncepcidrd!, az integrént felopillsstefiesztgst
stratégiard! s a ftefsptifésrendezési eszkbz0kr6l, valamint egyss lelepilésrendezdsi sajatos
JogintézményakrSi 52616 31472012 (X! 8} Korm, rendelet (a tovabblakban: Korm. rendelat) 40, § alapian
kialakitott - végsé szakmai véleményem a kovetkezé:

A tervmddosltds eldz8 efjaras: i&pése! sordn keletkezett elzmeény iratokat attekintetve megalaplithats,
hogy a terv egyertetése a ftni hivatkozott jogszabaiyban foglaliaknak megfeleléen riént, az drintett
allamigazgatdsi szervek véleményét a médositd javasiatok tébbsége esetében a tervezas folyaman,
illetve & médositasok veglegesitdsakor figyelombe vetiék, tovabbs a véleményezés sordn felmerlit, a
vitatott kérdések kapeséan az Allami Féepltész irodan kezdemsnyazett egyeztets targyaids is sor kerizt.

9021 Gybr, Arpad 6t 32, - Telefon: +36 (88} 507-255 - Fax: +36 (96) 507-205
E-mai.: foepitesz@gyorkozig.hu - Hontap: www. kermanyhivatal.hy




A fentiek alapjan az SZTM 2013-036, 5ZTM 2013-037, SZTM 2013638, SZTM 209 3-042, SZTM 2013-
043, SZT4 2013-044, SZTM 2013-045, SZTM 2013-047, SZTM 2013-051, SZTM 2013-056 &s 57T

2013-081 kbdszdmit médasitasi javasiat tekinteiéhe

1 térgyl dokumentacié képviselStestillet ela terjesziése ellen kifogast nem emelek.

Az SZTM 2013-039, SZTM 201 3-040 &s az SZTM 2013-053 kbdszamd mddositasok végiegesitése
azonban tovabhi egyeztetési, &tdolgozast igényel. Ennek esefenkénti szakmal 'ndckai az alabbiak:

SZTM 2013-039

Az egyezietés sordn egyéreimiien fisrtdzésra kerliif a tWmbbelst telkei feitarasinak médja, de a
Tervezd tovabbra sem adok magyarazatot az elt-és oldalkertex — 2 beéplthetSség fenntartdsa mellett —
szlkltese sziiksGgességére. A kbzvetlen és a tavolabbi kBrnyezet is sokféle beépitési médra ag példat,
de egy kézis esetiikben: a szabadon &k6, oldalhatéron a6 és ikres épiiletek is jelentss tavolsdgot
taftarak a telekhatarokiol és egymastol. A cstkkend elSkert és oldalkert mérafeknek, koldndsen a
bedpithettsag fenntarldsa meflett, nem mutatkezik ésszeri indoka, ugyanakkor a kéirnyezet beéphasi
szivetének lazasdglhoz nem ileszkedik. Koidndsen ellentmondasos a tervezs indoklgs: A
tefekalakitdsokkal parhuzamosan megkezddatek az épulefisrverések js. A lervezett olképzolések a
kijeltlt  dpltési  helyek  Kismérteka médositésst teszik szikségesse.”  Hivatasuk szerint a
telepiiesrondezési szabalyok érieims, hogy rendezett kereteket szabjon az épitésnek, mely rendhez a
tervazett éplieteknek kefl alkalmazkodniuk. Az a gyakorlat, mely az &pfiési szabalyokra tekintet nélkil A
épiiletek megtervezésevel, a tervekhsz pedig uldlag hozza kell igazitani a szabéiyokal, - £s ezt nz elvek
szinfién fogaimazza meg, rem hivatkozik kilténds kriilményekre - az épitésszabdlyozds értelmat
kérdéjelezi mag. Jelen esatban pedig a kdmyeszethez nem flfeszkeds €pllet-elhelyezés: angedne mag.

SZTM 2013-040

A szdban forgd teriilet telektdmbjeinek szerkezate teliesen egyenietes, vildgos g3 tuiafdonképpen
hibatian, ezért az azonos adottsagy telkeken azonas Paramélerek szerint épithets hazak [s egyanlates,
homogén és tiszta rendszert jelentenck. Az emiitett . épftssf jogot ads vonal* toridsénelk sivetkezménya
2z, hogy az egységes telepiiiéskép elveszik - a 70 m mely telkeken emelends, Jéptsivales” épliletek
rem képesek a telek mindkét vagén a szemiben fekvd utcakéval azonos utcakepet, terfatat hiztositani — 5
szomszedos telkek mas I8pteke, més kanakierg epliletekkel eplinek be. A kélszeres méretii telkek kazel
azonos ardnyd beépithetdsége ezt islenti. Mérpedig az egyenletes 68 hemogén telekszerkezat és
kivetkezménys, az egységes és homogén telepliléskép arték, melynek feladdsst csak kemoty
telepiiiés-endezésl nyereség, végiggondolt és meghatdrozott, rogzitelf, bedpHési tarwel igazolt
koncepcié alapozhat mag. Karaktervélidsok természetesen lehetsdgesek, de azgk Iteszkedését,
kapesolbdésat a feldllt rendszerhez s &pltészeti karakierhaz pontosan ki kell dolgezni, megtervezni.
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A dokumentdcié meid benyditott beépltésl vézlat azonban Bppen azt igazolia, hogy a terv
Kivetkezelességének feladasa railyen szerencsétlen és esetleges épltészell képletok lgtreiotle elsit
nyitna utat.

SZTM 2013053

Bar a szabalyozasi terviap médositasa mindissze egy telektémbin belili, altérs epltési Svazetek Kbz8tH
hatérvoral korrekoijard! szél, a iefrasban jeizett cél azonban hdrom szomszédos telek dsszevonssara
vonatkozik. Ennek kst fontas kbvetkezménye van: egyrészt a telekstruktira telekitmbon  beldli
egyenletessége meghomiik, a srinte tellesen egytintetli szélességl telkeknél lénysgesen szélesebb
tetek jon létre, kéveikezésképpen a rajta emelhetd épilet is kiesik a hazak tomegének egyentetes
rimuséhbdl, fovabbd egy nem ttként szabélyozolt, de az alaptérképen Névteler O"-ként jelzolt aHArés
iehetBsége is megsainik. Tovabhi komoly {4pitészeti) aggodalmakat kelt ax az sgyeztetés! anyagban
megjelent kusza, szabdlytalan bedpftés; kontdr, mely lthatdlag egy mér ssjdtosan g némileg riasztdan
kitaléilt épiiletre utal. Az &pités hely a véleményezési dokumanticitban még szerepelietet, konkrat
meglelbiése minden normativitast nalkiiidzat 85 egy épitésiigyl rendelether méltatianu} esak ezt az
egyetien, (igen furcsara kitaldl hazat tette volna a szabalyok alapfan megépithetdve. Egyedi esefre
rendeletet alkotni, ez m4r csak jogi &rtelemben sem tdmogathatd, Most ez a kusza épitésl he'y-Jelilas a
szabalyozds: tervrdl ugyan kimarad, de az Gvezeli hatdr athelyezésének Bgyeb oka, U indoky az dgyben
nem mertit fal feltehettier, az a korabbiva! azonos,

Felhivom F8épitesz  Ur figyelmét, hogy a teleplilésfeflesaiést koneapeiordl, az integraft
telepbigsfeflesziési stratégiard! és a teleptilésrendezési eszkbz6kr6l, valamint egyes teieplilésrendezasi
safatos jogintézmeényekrdl szeld 31472072, {X{. 8.) Korm. rendelet 43.§-a az a'abbiak szerint rendelkezik:

{1} A telepilésrendezdsi eszies legkorabban:
8; 8z felios elfdras asetén a telaptiiésrondezési 65zkdz {2) bekezdds szerint ko zissst ks veld 15,
napon, de leghamarabb az elfogaddsisi szémftott 30. napon (...} 16p hatélyba.

{2) A poigérmestsr a telepilésrendszési 8szkiizt — az elfogaddsdrs] s2616 Jegyzoktmpwel egyatt
- a képviself-testiliefi déntést kivats 15 napon beldl megkildi ax &llam; feépitdsznelk és az

eljgrésban részf vevs dsszes altamigazgatisi szervnek, vagy az elektronikus dten hitelesftett
dokumentumok eléréséf hiriositva 15 napon beld! értestl az dllami fGépilészt 65 az offdrasban
részt vovd dsszes afamigazgatist szervet annak slérési lehotBségérss.

{4} A polgdrmester gondaskodik telepilésrendezdsi eszkéz Etv. 8, § (1) bekezdése szarint
nyilvanossagarsl”

Emiékeztetem, hogy zart véleményemet a dintésra jogosult testliettel 'smertetni kell.
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ElSterjesztés 2. sz. melléklete

TSZTM 2014-010

TSZTM 2014-046
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El6terjesztés 3. sz. melléklete

Gyér Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata kizgyiilésének
...... /2015. (......) nkormanyzati rendelete

a Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabalyozisi Tervérsl szolé
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet médositasarel

Gyér Megyei Jogi Véros Onkormanyzatanak kbzgyllése az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz61é 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1§

A Gyéri Epitési Szabalyzatr6l (G}(’ESZ—H’SD ¢s Gydr Szabdlyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (L. 25)
Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) kiegésziil a kdvetkezd 27/A. §-szal:

W27/AL§
Kiskut vérosrendezési kdrzetnek a Nagysandor Jézsef utcatél délre esé része

A Nagysandor Jézsef utca Iparcsatorndig vezetett meghosszabbitasatél a Kiskati Iparcsatornaig
tervezett meghosszabbitisaig tartd tervezett kiszolgald ut az SZT-en nem kézlekedési cél
kozterilet-zoldfelillet jellel jelslt részének legalabb 65%-a zbldfelilletként, haromszintes
novényzettel fedetten alakitands ki.”

2. §

(1) A GYESZ 103. §-a kiegésziil a kivetkezd 01836 Svezeti sorszamil eldirdssal;

01836 | Az Ovezetben a 25568/47, /48, /49 hrsz-0 ingatlanokon héaromlakisos
!lakéépﬁletek csak egységes épftészeti arculattal engedélyezhetSek a
| telepiilésképi  véleményezési eljards keretében. Az épiiletek zoldfeliileti
| rendszere egységes arculatot mutatva kertépitészeti terv alapjan valdsitandd
| meg.

(2) A GYESZ 103. §-a kiegésziil a kovetkezd 01488 Svezeti sorszamu eldirdssal:

01488 | Az Gvezetben a rendezett zagytirozdk tertiletén epitmeény elhelyezése kizérélag
geodéziai és talajmechanikai vizsgélat alapjan lehetséges

3§

(1) A GYESZ szabélyozasi terviapja modosul a rendelet 1. mellékietét képezs SZTM 2013-061
tervszamu szabalyozasi terviap szerint.

(2) A GYESZ szabilyozasi tervlapja médosul a rendelet 2. mellékletét képezd SZTM 2014-010 &s
az SZTM 2014-046 tervszédmii szabalyozési tervlapok szerint,

(3) A GYESZ 2. szamui melléklete (Az OTEK-ban nem szerepld telepillésrendezési eszkozok
jelkulcsa) kiegésziil a kévetkezé jelkulcesal:

e —

| Zagytdrozod
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(4) A GYESZ 7. szdmt melléklete a rendelet 3. melléklete szerint médosul,

(5) A szabalyozési tervben szerepl$ 01485, 04178 és 04180 sorszémii Svezetek torlésre keriilnek.

4. §

(1) Jelen rendelet 2015. méjus 15. napjan 1ép hatélyba a (2) bekezdésben foglalt eltéréssel.
(2) A rendelet 1. §-a, a 2. § (2) bekezdése és a 3. § (2)-(5) bekezdése 2015. majus 30. napjan 1ép

hatalyba. )
(3) Hatalyat veszti a GYESZ 103. §-4nak a 04178 8vezetre vonatkoz6 eléirsa.

............................................................................

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard
polgarmester jegyz6
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Altalanos indoklas

A rendelettervezet GySr Megyei Jog Varos SZTM SZTM 2013-061, SZTM 2014-010 és SZTM
2013-046 szamon mnyilvantartott tervmddositdsokhoz kapcsolédé médositdsi  javaslatokat

tartalmazza.

SZTM 2013-061 01836 sorszamu &vezet modositisa

SZTM 2014-010 Gybr, Kiskut — allatkert és kémyékének médositasa
SZTM 2014-046 03829 sz. 6vezet Gvezeti atsoroldsa Gksz teriiletbe

Részletes indokolas
1. §
A GYESZ egyes, konkrét vérosrészekre vonatkozé rendelkezésének kiegészitése.
2.8
A GYESZ egyes 6vezetekre vonatkozo eléirasainak médositasa.

3.8

A szabilyozasi terv egyes terviapjainak médositasat tartalmazo rendelkezés, valamint a jelkulcsra
¢s az OTEK aléli felmentésre vonatkozd mellékleteinek médositisa.

4.§

Hatalyba léptet6 rendelkezések.



1. melléklet a....../2015. (....) dnkormdnyzati rendelethez

SZTM 2013-061

17



2. mellékiet ...... /2015. (....) énkormédnyzati rendelethez

SZTM 2014-010
SZTM 2013-046
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A 7. melléklet , Helyhez kotott eltérések” megnevezésti tiblizata a kovetkezd 25. sorral egésziil ki.

3. melleklet a....../2015. (....) énkormdnyzati rendelethez

!
|
i

025

Gyor- Kiskut
sportteriilet

A kialakitandé legkisebb
zoldfeliilet mértéke 40 %-rél
25 %-ra val6 cstkkentése

01490

Allami féépitész |

ceeene.. SZAMY
levele alapjan.

|
|
|
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