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NYIRMARTONFALVA KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

16/2017. (XI1. 15.) 6nkormanyzati rendelete
NYIRMARTONFALVA KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Nyirmartonfalva Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6n-
kormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2) és (3) bekez-
désében meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepcio-rol, az integralt tele-
plilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sa-
jatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-aban biztositott véleménye-
z¢si jogkorében eljaro

- az allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag;

- Miniszterelndkség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter, valamint

- az err6l sz616 kiilon 6nkormanyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelolt partnerek véle-
ményével — a kovetkezoket rendeli el:

L. Fejezet )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) E rendelet célja Nyirmartonfalva Kozség jellegzetes és értékes arculatanak megovasa és
az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme érdekében a helyi épitészeti ér-
tékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép- érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) Erendelet hatalya Nyirmartonfalva Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(3) E rendelet eldirasait a mindenkor hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egytitt kell al-
kalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1)  Ertékvizsgdlat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapoza-
sara szolgalo, megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakérto, illetve tervezé altal készi-
tett esztétikai, miiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazo munkarész.

(2)  Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga 50%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

(3) Foldszinek: (mas néven terraszinek)  tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a vOrds-narancs-sarga-zoldessarga.

(4) Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos és Kis telitettségii arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

(5) Major szerii csoportositas: Az épiiletek kiilteriileten torténd elhelyezésének az a modja,



(6)

amikor az épiiletek viszonylag kis helyen, miivelésbdl kivett teriileten, egyszerti kiilon-
allo tomegekben (egy major teriiletén) keriilnek elhelyezésre, nem szétszortan, egymas-
tol tavol.

Céger: a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. § (b) pontja szerinti éplilettar-
tozék.

II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

3. A helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa, a védelem nyilvantar-

1)

()
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

tasa, a védelem megsziintetése

3.8

A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghata-

rozd épitészeti és természeti orokség kiemelkedd értéki elemeinek védelme, a jellegze-

tes épitett €s taji karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megdvasa.

A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Képviseld-testiilet dont. A vé-

detté nyilvanitast, annak megsziintetését telepiilési Foépitész késziti eld.

Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természe-

tes személy, telepiilésrendezési terv keretében vagy oOnalloan készitett Orokségvédelmi

hatastanulmany és onalloan készitett értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegy-

z6nél kell benytjtani. A javaslatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  ajavasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatarozasa (utca, hazszam, helyrajzi
szam), egyértelmiisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazolassal,

C)  a javaslattevl természetes vagy jogi személy, ez utobbi esetén annak képvise-
18jének megnevezése, elérhetdsége,

d) ajavasolt vagy érintett érték fotodokumentacidja, leirasa, ismertetése,

e) avédelem fajtaja,

f)  a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat in-
doklasa.

A helyi értékvédelemmel jard nyilvantartast onkormanyzati telepiilési Foépitész késziti.

A védetté nyilvanitott helyi értékek listajat és térképi abrazolasat e rendelet 1.

melléklete tartalmazza.

A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa - e rendelet 1. mellékletének meg-

felelden — tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi érték

a)  megnevezését,

b)  nyilvantartasi szamat,

C)  azonositd adatait (alkotdé megnevezése),

d)  védelem tipusat, rovid indokolasat,

e)  pontos helyét (utcanév, hazszam, helyrajzi szam),

f)  fotokat,

g) allapotfelmérésének adatait, allapotat befolyasolo atalakitasokat,
tevékenységeket torténeti sorrendben,

h)  avédett értékhez fiz6d6 korlatozasokat,

1)  avédett értékhez kapcsolodd tamogatasokat.

A védetté nyilvanitott helyi értéket, ndvényt, ndvény-egyiittest tablaval meg kell jeldlni a

védett értéken, ndvény, novény-egylittes esetén annak kozvetlen kornyezetében. A tabla
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elkészittetésérol, elhelyezésérdl, fenntartasarol, potlasarol az dnkormanyzat gondosko-

dik, azt a tulajdonos és a hasznal¢ tiirni koteles.

A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a)  megsemmisiil,

b)  életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba torténé visszaallitasa aranytalanul
magas koltséggel jarna, illetve novényegészségiigyi szempontbol allapota vissza-
fordithatatlanul karosodik,

c) a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a
védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d)  magasabb rendli jogszabaly altal védettséget (miiemléki, természetvédelmi) kap.

A védettség megsziintetésére irdnyuld kérelem melléklete az allapotrogzité dokumenta-

cio, amely tartalmazza:

a)  az érintett elem helyszinrajzat,

b)  épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintr6l, met-
szetek, homlokzatok, miiszaki leiras),

C)  természeti érték allapotat bemutaté leirast, felmérési tervet

d) fotddokumentaciot,

e)  amennyiben sziikséges - épiilet, vagy épitmény esetén tartoszerkezeti tervezési te-
riileten jogosultsaggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkezdé okleveles
taj- és kertépitészmérnok, kertészmérnok altal készitett
— szakvéleményt.

A védettség megsziintetésére iranyul6 eljardsban a védetté nyilvanitasra vonatkoz6 ren-

delkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

4. A helyi védett érték fenntartasa
4. §

A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartasa a tulajdonos feladata, aki kételes annak jo
karbantartasarol gondoskodni.

Feltjitast, korszertsitést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megvaltoztatni csak telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt
részletes eldirasok betartasaval lehet.

A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat. A hasznalat a
veédett érteket nem veszélyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az onkormanyzat tamogatasat a felujitas, hely-
reallitas és ezéltal az értékmegdrzés érdekében. A tamogatds megitélésnek feltétele a
rendeltetésszerti hasznalat.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezelében és a hasznalo-
ban tortént valtozasokat a jegyzonek a valtozastol szamitott 30 napon beliil koteles irasban
jelezni. Ennek elmaradasa esetén a védett értékre onkormanyzati tamogatas nem adhato.
A kozteriileten allo védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérol, rendszeres fenn-
tartasarol, az onkormanyzat koteles gondoskodni szakérté bevonasaval.

5. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai
5.8

E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szinti jog-
szabaly altal nem védett épitett alkotas és természeti érték, amely e rendelet 1. mellék-
letében felsorolasra, valamint térképi abrazolasra kertilt.

A helyi védett értékek kategorizalasa:
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a)  helyi védett utcakép, jele: HU,
b)  helyi védett épiilet jele: HE,
c)  helyi védett természeti érték, jele: HTE.

Amennyiben helyi védett érték magasabb szintii jogszabaly alapjan védelemre Kkertil, azt
az értéket jelen rendelet 1. mellékletébdl tordlni kell.

I11. Fejezet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

1)

)
(3)

(1)
)

(3)

6. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasa

6. §

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megéllapitasanak célja a telepii-
1ésszerkezet, teleptiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan az eltérd
teriilethasznalatnak megfelel6en eltérd karakterii, telekszerkezetii, beépitésii, anyaghasz-
nalatu, zoldfeliileti arany teriiletek egyedi arculati elemeinek fenntartisa és megorzése.
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a belteriiletre
¢s a kiilteriiletre vonatkozoan e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

Nyirmartonfalva telepiilés belteriilete az alabbi eltérd karakterti teriiletekre oszthato:

a)  Telepiiléskozpont,

b)  Lakoteriilet vegyes telepiilésképpel - altalanos

c) Lakoteriilet vegyes teleptilésképpel - panorama

d)  Lakoteriilet hagyomanyos telepiilésképpel

e)  Beépitésre nem szant teriiletek

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

7. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozoé altalanos épitészeti kovetelmények

7.§

Az anyaghasznalatra vonatkozo kovetelmény kiterjed az €pitmény, és a sajatos épitmény-
fajtak épitdanyaganak telepiiléskaraktert befolyasold valamely mindségi jellemzdjére.
Tetdfedés: Tetdfedd anyagként csak a helyben hagyoményos anyagok és szinek alkalmaz-
hatok. Utcai homlokzaton, t4jidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmaz-
hat6. Ennek értelmében:

a)  Foldszintes épiilet tetd héjazataul cserép, pala, zsindely, vagy ha jelen rendelet ezt a
lehetdséget telepiilésképi indokkal nem sziikiti, cserépmintazati- nem tiikr6zo felii-
leti lemezfedés is alkalmazhato.

b)  Emeletes épiiletek esetében, az a) pontban felsoroltakon kiviil, korcolt fémlemez fe-
dés is alkalmazhato.

C) A tetéfedd anyagok szine: sargasvords, voros, barna, sotétsziirke vagy antracit lehet.

d) Kiegészitd épiiletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetfeliilet 20% - at
meg nem halado6 0ssz feliiletli egyedi megformalésu tetéfeliiletek) fémlemezzel tor-
ténd fedése megengedett.

Homlokzatok: Az épiiletek homlokzataban a fehér, és a halvany meleg- pasztellszineket
kell alkalmazni. (Sarga, drapp szinek, melyeket valtozatosabba tesz a rozsaszin, és a hal-
vany voros/ téglavords szin. Ez utobbi erdsebb szineket az oromfalak, és homlokzatok di-
szitésénél lehet alkalmazni. A hideg szinek (kék, zold) vakolat szineként nem alkalmazha-
toak, mert idegenek a hagyomanyos utcaképtol.
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Keritések:

a) A kapukat és a keritésmezoket azonos megjelenéssel kell késziteni, leszamitva a ka-
puknal a labazat elhagyasat. A kerités labazatokat betonbol, vagy téglabol falazottan
kell késziteni.

b) A keritésmezoket deszka, 1éc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitassal kell készi-
teni. Labazat és osztas (mezékre vald osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épit-
hetd.

C) A Kkeritések szinében a tet6 szinének tonusai, illetve az annal valamivel barnasabb,
vOroses-barna, sziirkés- barna szineket lehet alkalmazni. Az élénk szinek és fehér szin
a kornyezetben idegeniil hat, igy ezek alkalmazasa nem megengedett.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONAT-

(1)

()

3)

(4)

1)
(2)

KOZO TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEK

8. Valamennyi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo

épitészeti kovetelmény:

8. §

Tetdk hajlasszoge: A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) ovezetekben 1étesiild épiileteket 35 - 45°
kozott meghatarozott dolésszogh tetdvel kell megvalodsitani. Ez alol kivételt a manzard
tetOvel kialakitott épiiletek és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidalo tetdszerke-
zetli magastetds épiiletek jelentenek.

Tetdszélesség ¢€s tetdidom Osszefliggése: Oldalhatdron allé beépitési mdd esetében,
amennyiben utcara merdleges tetdgerincii €piilet, épiiletrész keriil elhelyezésre, az épitési
vonaltol szamitott 5,0 m mélységig, maximum 8,0 méter épiiletszélesség alkalmazhato,
vagy a tet6t az utca feldl teljes kontyolassal kell késziteni.

Kozteriileten megjelend hatsokertek: A Lakdovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tar-
tozo telkek esetében, a szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok esetében, a
hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezd mddon kell, az oda keriild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett, legalabb 20 %-ban tomor keritéssel lezarni.
Keritések:

a) A keritéseket a telepiilésen a helyben szokasos magassaggal kell épiteni, ez alol kivé-
telt képeznek azok a keritések, melyek a telepiilés belsé dombjain, olyan helyen ké-
sziilnek, ahonnan a telepiilés panoramajanak feltdrulasa, megtekintése miatt, alacso-
nyabb kerités épitése indokolt.

b) A keritéseket labazattal és legalabb kiilsé oldalon megjelend osztassal (pillér osztas-
sal) kell késziteni.

c) A kapukat és a keritésmezoket azonos megjelenéssel kell késziteni, leszamitva a ka-
puknal a ldbazat elhagyasat. A kerités labazatokat betonbdl, vagy téglabol falazottan
kell késziteni.

d) A keritések anyag- és szinhasznalata a 7.§. (4) rendelkezései szerint.

9. Telepiiléskozpont teriilete:

9.§

Tertileti épitészeti kovetelménvyek:

A beépités telepitési mddja: A beépités a kozépiiletek kivételével foldszintes, relative kisebb




3)

1)

telkeken ,,oldalhataron all6” beépitési modban benyuld utcara merdleges foépiiletekkel,

vagy ,,hézagosan zartsort” a jellegzetesen elokert nélkiili utcavonalon all6 beépitésti utca-

szakaszokon utcaval parhuzamos épiiletekkel.

a) A kozépiileteknél megengedett a tobbszintes épiilet és a nagyobb parkositott elékert 1é-

tesitése is.

A rendeltetési egységet magaba foglalo épiileteket az utcavonalon, vagy attol

2-3,0 méter tavolsagra is elhelyezhetdk az oldalhataron allo beépitési mod szabalyai szerint,

oly mddon, hogy a kozdsségi célu épiilet (altalanos iskola, 6voda) elhelyezése esetén na-

gyobb (tetszOleges) is megengedett.

A kialakult telepiiléskép vegyes beépitésii, igy mindkét épitési mod alkalmazhato.

b) Epitmények telepitése: A foépiileten kiviil a melléképiileteket telken beliili elhelyezé-
sének modjat a teriilet sajatossagainak ¢és a szomszédos telkek beépitésének figyelembe
vételével tigy kell megvalasztani, hogy a melléképiiletek a foépiilet mogott, azzal azo-
nos oldalkerttel telek be nem épitett teriiletére épiiljenek (ettdl eltérden is elhelyezhetdk)
¢s a szomszédokra nézve ne jelentsenek korlatozast, - szerkezetiik, épitési anyagaik a
foépiilettdl ne térjenek el.

A telken beliil kertek, zold feliiletek alakitandok ki.
Az épiiletek el6tti kozteriiletek az épiilettel egységet képezve alakitandok ki.

c) Szintszam: A beépités (a kdzpont egyik meghatarozo k6zosségi épiiletét jelentd altala-
nos iskola kétszintes épiiletének kivételével) foldszintes. Az eloirt szintszambol is ko-
vetkez6, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 4,5 — 7,5 m tartomanyba eshet,
(a templom ¢és templomtorony magassaga adottsdg)emeletes épiilet esetén 10,5 m.

d) Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésti épitmények (templom, kilato, technologiai
épitmények) megengedhetd legnagyobb magassaga a templom épiileténél ill. a temp-
lom toronynal (viszonyitasi pont) magasabb nem lehet.

e) Keritésalakitas: A k6zosségi- kereskedelmi- szolgaltato- vendéglato tevékenység esetén,
az eldkertet nem kotelezd a kozteriilettdl keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett,
vagy nyitott terasz is kialakithato.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)  Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo, jelen rendelet 7.§.-
ban meghatarozott altalanos épitészeti kdvetelményeken szerint.
b)  Tomegformalas:
ba) A telepiiléskdzpontban csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.
bb) A tetdk formajat tekintve: utcara mer6leges tetégerincii (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyolasu) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetdgerincli nyereg-
tetds és a satortetds épliletek egyarant épithetdek, mert a kiilonbozo tetéformaja
épiiletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.
bc) Utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetd esetén, oromfal nélkiil, azaz teljes kon-
tyolassal kell a tet6t kialakitani.

10. Lakoteriilet vegyes telepiilésképpel — altalanos
(Valtozatos tetéformakkal megvalosult, atépiilé lakoteriiletek)

10. §

Nyirmartonfalva telepiiléskozponton tuli, észak-keleti része, a Kossuth utcat, Debreceni
utat, Széchenyi utcat kisérd lakoteriiletek, ahol vegyesen talalhatdak utcara merdleges te-
tégerincli nyeregtetds, satortetds, és esetenként utcaval parhuzamos tetdégerincti, nyereg-
tetds épiiletek, €s ahol kivétel nélkiil elokertes, tehat nem taldlhatoak utcavonalon allo
lakoépiiletek.



)

(3)

1)

(2)

Terlileti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

c)
d)

b)

Epitési hely: Az épitési helyet az oldalhataron 4llo beépitési mod szabalyai szerint
kell lehatarolni, oly modon, hogy a rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek az
utcavonaltol 3-5,0 méter tavolsagra is lehessen elhelyezni.
Epitmények telepitése: A melléképiiletek telken beliili elhelyezésének szabélyait, a
teriilet sajatossagainak és a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével ugy
kell megvalasztani, hogy a melléképiiletek a foépiilet mogott, azzal azonos oldalkert-
tel a telek be nem épitett teriiletére épiiljenek (ettdl eltérden is elhelyezhetdk) és a
szomszédokra nézve ne jelentsenek korlatozast, - szerkezetiik, épitési anyagaik a f6-
éptilettdl ne térjenek el.
Telken beliil kertek, zold feliiletek alakitandok ki.
Az épiiletek elotti kozteriiletek az épiilettel egységet képezve alakitandok ki.
Szintszam: Csak foldszintes épiiletek helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag értéke 6,0 m lehet.
A legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésti épitmények (templom, kilatd, technolo-
giai épitmények) megengedhetd legnagyobb magassagat mas el6iras meghataroz-
hatja, illetve korlatozhatja.
Keritésalakitds: Szabalyai a 7. § (4) bekezdése szerint.

Egyedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozd, jelen rendelet 7.§.-

ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.

bb) A tetok formajat tekintve: utcara merdleges tetégerincii (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyoldsu) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetégerincii nyereg-
tetds €s a satortetds épiiletek egyarant épithetdek, mert a kiilonboz6 tetéformaja
épiiletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.

bc) Utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetd esetén, oromfal nélkiil, azaz teljes kon-
tyolassal kell a tet6t kialakitani.

11. Lakeéteriilet vegyes telepiilésképpel — panorama
(Sz6lohegy utcai panorama beépitésii lakoteriilet)

11.§

A SzOl6hegy utca megnyitasaval, dombtetdn megépiilt €s még beépitésre vard ingatlanok
egyedi villaszeri telepitéssel.

Tertleti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

c)

Epitési hely: Az épitési helyet az oldalhataron allo beépitési mod szabalyai szerint
kell lehatarolni, a rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek megfeleld terepre
illesztésével.

A kiosztasra keriil6 ingatlanok az atlagosnal 1ényegesen szélesebbek legyenek, hogy
az épiiletek kozott feltaruljon a telepiilés gyonyort panoramaja.

Epitmények telepitése: A dombos terepre valo megfeleld illeszkedés és a panorama
feltarulasanak eldsegitése érdekében, rugalmasabb (nagyobb eldkertet megengedd)
szabalyozas sziikséges. Az épiiletek telken beliili elhelyezésének egyéb szabalyait is,
a teriilet sajatossagainak figyelembe vételével ugy kell meghatarozni, hogy a mellék-
¢épiiletek a foépiilet mogott a telek be nem épitett teriiletére €piiljenek (ettdl eltérden




3)

(1)

)

is elhelyezhet6k) és a szomszédokra nézve ne jelentsenek korlatozast, - szerkezetiik,
¢épitési anyagaik a féépiilettdl ne térjenen el.

Telken beliil kertek, zold feliiletek alakitandok ki.

Az épiiletek elétti kozteriiletek az épiilettel egységet képezve alakitandok ki.

Szintszam: Csak foldszintes épiiletek helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb hom-
lokzatmagassag értéke 6,00 m —nél tobb nem lehet.

Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetési épitmények (templom, kilatd, technologiai
épitmények) megengedhetd legnagyobb magassagat eldiras meghatarozhatja, illetve
korlatozhatja.

Keritésalakités:

Legalabb 70%-ban attort keritésmezdokkel kell az utcai és kertvégi keritést késziteni.
Az utcai keritéseket falazott 1abazattal és oszlopokkal, attort kovacsoltvas mezokkel
késziteni, 6sszhangban az épiilet egészével.

A keritésre vonatkozo egyéb szabalyokat a 7. § (4) bekezdése tartalmazza.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozd, jelen rendelet 7.§.-

ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastetés épiiletek helyezhetok el.

bb) Az épiiletek tetéformaja a telepiilésen altalanosnak szamito egyszerii nyeregtetos
formatdl eltérd is lehet. Itt az Osszetett tetdidomok is elfogadhatéak. Oromfal
nem készithetd, mert igy az épiilet tomeg kevésbé zarja el a panoramat.

bc) Utcaval parhuzamos gerincll nyeregtetd esetén, oromfal nélkiil, azaz teljes kon-
tyolassal kell a tet6t kialakitani.

12. Lakoteriilet hagyomanyos telepiilésképpel
12. §

Nyirmartonfalva telepiiléskozponton ¢€s észak-keleti részén, (a Kossuth utcat, Debreceni
utat, Széchenyi utcat kisérd lakoteriileteken) kiviili részei, ahol beépitési mod oldalhata-
ron allo, elokertes.

Tertileti épitészeti kovetelmények:

a)

b).

Epitési hely: Az épitési helyet az oldalhataron allo beépitési mod szabalyai szerint
kell lehatarolni, oly modon, hogy a rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek az
utcavonaltol 3-5,0 méter tavolsagra lehessen elhelyezni.

Epitmények telepitése: Az épiiletek telken beliili elhelyezésének szabalyait, a teriilet
sajatossagainak figyelembe vételével ugy kell megallapitani, hogy a melléképiiletek
a foépiilet mogott a telek be nem épitett tertiletére épiiljenek (ettdl eltérden is elhe-
lyezhetdk) és a szomszédokra nézve ne jelentsenek korlatozast, - szerkezetiik, épitési
anyagaik a foéptilettdl ne térjenen el.

Telken beliil kertek, zold feliiletek alakitandok ki.

Az épliletek eldtti kozteriiletek az épiilettel egységet képezve alakitandok ki.

. Szintszam: Csak foldszintes épiiletek helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb hom-

lokzatmagassag értéke a 6,00 m-t ne haladja meg.

Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésii épitmények (templom, kilato, technoldgiai
épitmények) megengedhetd legnagyobb magassagat mas eldirds meghatdrozhatja, il-
letve korlatozhatja.

Keritésalakitas: Szabalyai a 7. § (4) bekezdése szerint.




3)

Egvedi épitészeti kovetelménvyek:

a)
b)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznélatara vonatkozo, jelen rendelet 7.§.-

ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastet6s épiiletek helyezhetok el.

bb) A tetok formajat tekintve: utcara merdleges tetégerincii (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyoldsu) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetdégerincii nyereg-
tetds €s a satortetds épiiletek egyarant épithetdek, mert a kiilonbozo tetéformaju
épiiletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.

bc) Utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetd esetén, oromfal nélkiil, azaz teljes kon-
tyolassal kell a tet6t kialakitani.

13. Beépitésre nem szant teriiletek
13.§

(1) A tajba illesztésre vonatkozd szabalyok:

a)

b)

A mezdgazdasagi épitmények szabadon alldan, vagy majorszeriien csoportositva kell el-
helyezni. Az épiiletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajban hagyomanyosan alkal-
mazott vilagos szinii) homlokzati megjelenés az eldiras. Tajidegen szinezés (pl. kék,
¢lénkpiros, stb.), nem alkalmazhatd. Az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani.

Az épitmények megengedett legnagyobb épiiletmagassaga ne haladja meg a tajra jel-
lemzd, hagyomanyos épiiletek magassagat, mely értéket az elvarasok figyelembe vételé-
vel a Hész hataroz meg. Ezen eldiras alol kivételt képeznek a mezdgazdasagi tizemi terii-
leteken 1étesiil6 technologiai épitmények, de ezen épitmények esetében az épiilet falazata,
tetzete se késziiljon tiikroz6do feliilettel.

Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért nem helyezhetdk el olyan épitmények,
melyek a taj alapvetéen hagyomanyos jellegével szemben erésen modern, ipari mezégaz-

dasagi karaktert hordoznak, a hagyomanyos tajalkoto elemektdl, a tajbol ero-teljesen el-
itnek.

14. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények
14. §

A vonatkozo helyi eldirdsokat e rendelet. 1. melléklete tartalmazza.

15. Reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
15. §

(1) Reklamhordozo6 és reklam — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvényii jog-

)

3)

szabalyok szerint helyezhetd el.

Epitési reklamhalé kihelyezésére vonatkozo kérelem esetén, az épitési tevékenységi idétarta-
mara az dnkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban engedélyezheti az épitési reklamhalo
kihelyezését, ha a tulajdonos igazolja a felujitas megkezdését.

Helyi népszavazas, telepiilési rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabol jelentds eseményrol
valo tajékoztatas érdekében az esemény napjat megel6z0 legfeljebb 5 naptari hét idészakban
az eseményre vonatkozo hirdetmények elhelyezhetdk a telepiilésen.



(4) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- €s cimtablakat és ilizlet feliratokat ugy
kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett
vizszintesés fliggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egylittesen 0sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épité-
szeti hangsulyaival.

(5) Utodlagos elhelyezésénél az (4) bekezdésben foglaltakon tul biztositani kell, hogy a berendezés
épiiletdiszito tagozatot nem takarhat el.

(6) Kozvilagitasi berendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezheto el.

(7)  Altalanos esetben reklamok kozteriileten utcabutoron és kozmiivelddési célu hirdetdoszlopo-
kon elhelyezhetok.

16. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
16. §

1)  Atelepiilés igazgatasi teriiletén hirkozlést szolgald antennatornyok bel - és kiilteriileten
helyezhetdk el.

2)  Hirkdzlést szolgald antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a)  védett természeti teriileten,
b)  6koldgiai halozat teriiletén.

3)  Helyi védett utcakép és helyi védett épiilet esetén az épiilet kozteriilet felél lathatd hom-
lokzati- és tetofeliiletein, elé- és oldalkertjében, keritésén parapetkonvektor, vagy kli-
maberendezés kiiltéri egysége, tovabba kozmiivezetékek nem helyezhetok el.

4) A telepiilésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten tor-
ténd elhelyezésére.

5) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megje-
lenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

6) Kozépnyomasu foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhet6ek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendel-
tebb homlokzatara szerelhetoek.

7)  Kozszolgalati hirkdzlési antennak a telepiiléskép, a tajkép fo ralatasi, kilatasi iranyaiban
nem létesithetok.

V. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

17. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
17. §

(1) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a jo karban-
tartast meghaladé munkalatok — ezen beliil a miiemléki szakértés, elokészitd kutatas,
rekonstrukcids tervezés, értékvizsgalati munkarészek
Elkészitése, épitési munkak — finanszirozaséahoz az Onkormanyzat évente meghatarozott
keretdsszeg erejéig tamogatast adhat.

(2) A tamogatas forrasat az Onkormdanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza, mely-
nek felhasznalasara palyazatot kell kiirni.

(3) A tamogatas mértéke nem lehet tobb, mint a bekeriilési 6sszeg legfeljebb 50 %- a,
amely tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

(4) Téamogatasban csak az a palyazo részesiilhet, aki a tervezett feltjitashoz a tdmogatason



Q)

(6)
(7)
(8)

©)

(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

1)

feliil sziikséges onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet
altal kiallitott dokumentummal igazolja.

A péalyézat benyujtasanak idépontja eldtt megkezdett el6készitési és épitési munkahoz ta-
mogatas nem nyujthato.

A pélyazatokrol a Képviseld-testiilet a benyujtasi hataridot kovetd 30 napon beliil dont.

A nyertes palyazoval az 6nkormanyzat tdmogatasi szerzddést kot.

Az onkormanyzat a tamogatas 6sszegébdl legfeljebb 10% eléleget biztosithat, melyet a
tamogatasi szerzddés alairasat kdvetden 8 napon beliil kell folyositani.

A tdmogatasi szerzOdésben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irdsban nyilatkozik, mely-
hez a tamogatas felhasznalasat bizonyitd szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A tel-
jesitést a jegyzo ellendrzi.

VI. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

18. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
18. §

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kotelezé minden olyan épitési
tevékenység esetén, mely a lakdépiilet épitésének egyszerli bejelentésérél szolo
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ala esik és helyi védett, vagy telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriileten talalhato.

2 A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kérheté minden olyan
¢épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet a 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio a telepiilési foépitész, annak
hidnyaban a polgarmester feladata. A kérelemnek tartalmaznia kell a helyszin megjelolését
¢s a tervezett tevékenység rovid leirdsat.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot —az (1) bekezdésben foglal-
takon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendel-
kez6 szervezet irasban kezdeményezheti a f6épitésznél, annak hianyaban a polgarmes-
ternél.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot legalabb 8 nappal az épitési
tevékenység megkezdése el6tt, illetve a kérelem benyujtasat kvetd 8 napon beliil le kell
folytatni.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a foépitész, illetve
annak hianyaban a polgarmester emlékeztetét készit, amelyben rogzitett javaslatok és
nyilatkozatok mindkét félre nézve kotelezoek.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié dijmentes.

19. A telepiilésképi bejelentési eljaras
19. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilés helyi védett utcaképet, vagy

helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlanokat érint6

a) a312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységeket megeldzden,

b) meglévé épitmények  rendeltetésének — részleges vagy teljes -
megvaltoztatdsa esetén,

c) a3.melléklet szerinti esetekben.
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Amennyiben a 3. mellékletben felsorolt reklam-, illetve hirdet6-berendezések elhelye-

zésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet hasznalatara szerz6dés csak a teleptilésképi

bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo iga-

zolas alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével kothetd.

A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott — a

4. melléklet szerinti bejelentd lap papiralapti benyujtasaval — bejelentésre indul. A be-

jelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazé digitalis  adathor-

dozot kell mellékelni.

A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepiilésfejlesztési kon-

cepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszko-

zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 kormanyren-

deletben eldirt munkarészeket kell tartalmaznia.

A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal Kiadott igazolas birtokaban,

az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz

egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.

A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti

eld.

A polgarmester altal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kiallitasanak datumatol

szamitva:

a)  alland6 épitmény esetén végleges,

b)  legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén legfeljebb180 nap,

c)  Reklamcéla hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén legfeljebb 2
év,

d)  cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények és hirdeté-berendezései ese-
tén a mikodés befejezésének id6pontja, de legfeljebb 5 év,

e)  Utbaigazito hirdetmény esetén a mitkodés befejezésének iddpontja, de legfeljebb 2
év.

20. A telepiilésképi kotelezés
20. §

A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében - hivatalbol, vagy

kérelemre — telepiilésképi kotelezést rendelhet el.

A telepiilésképi kotelezés telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,

beépitési, helyrehozatali, illetve beiiltetési kotelezettség lehet.

A polgarmester a kotelezési eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi épitészeti

értekek, a telepiiléskép védelme érdekében - az ingatlan beépitésére, épitmény, épitmény-

rész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara, az ingatlan novényzettel valo betilteté-

sére kotelezheti, melyet hatarozatban, emlékeztetOben rogzit.

polgarmester a hatarozatban, emlékeztetoben foglaltak be nem tartasa esetén figyel-

meztetést tartalmazo felszolito levelet kiild az érintettnek.

Amennyiben a felszolitasra az elkovetdé 8 napon beliil nem reagal, a Képvisel6-

testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki.

A telepiilésképi birsag dsszege:

a) helyi védett utcaképet, vagy helyi védett egyedi épitészeti értéket érintd
mulasztas esetén 20.000 -200. 000 forint,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletet érintd mulasztds esetén
15.000- 150. 000 forint,

c) rekldmhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé mulasztas esetén
10.000 — 100. 000 forint.



VII. Fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

21. Hatalybalépés
21.§
E rendelet 2018. januar 1.napjan 1ép hatalyba.

22. Atmeneti rendelkezések
22.§

E rendelet eldirasait csak a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Nyirmartonfalva 2017. december 14.

Kovér Mihaly Csaba Dr. Fekete Erzsébet
polgarmester jegyzd

E rendelet kihirdetve: 2017. december 15.

Dr. Fekete Erzsébet
jegyz0



1. melléklet a 16/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Védetté nyilvanitott helyi jelentoségii természeti érték:

A védetté nyilvanitott helyi jelentdségii védett természeti érték elnevezése:

,Hubertus” kocsanyos tolgy.

A védett természeti érték feltaldlasi helye:

Nyirmartonfalva 0511/3 helyrajzi szdm — a Nyirerdd Zrt. Guti Erdészete Irodahéz kertje.

Helyi jelentoségii természeti teriiletek:

Helyrajzi szam Miivelési ag Teriilet/ha
0143/5 hrsz. Legel6 és gazdasagi épiilet 68.0876
0152/1 hrsz. Legeld 19.6210

Nem érintett teriletek:
- 0143/5 hrsz-0 teriilet északi részén 1év6 2 Ha szantoteriilet
- amagantulajdonban 1év6 4 db dohanypajta alatt 1évé 6 Ha teriilet

=l
SN
= ?
B P 0785/9 - \
=y S |
~L|J |
(@) ,
: |
LLI
25 %“* |
X
> > N
Z iz 5






\

VAMOSPERCF




2. melléklet a 16/2017. (XI1. 15.) 6nkormdnyzati rendelethez

Eltéro karakteri teriiletek lehatarolasa — Belteriilet és Kiilteriilet

Egyhazi kozpont
Igazgatasi kdzpont
Kegyeleti park
Oktatasi kdzpont
+=u=— Belteriileti hatar
e Or3z8g 08 mellékiit

{55 Erdo

Eltérd karakterii telepiilésrészek

I 1./ Telepiiléskzpont

Nt 2.a/ Lakdteriilet vegyes telepiilésképpel - panorama
e HHH 2.b/ Lakoteriilet vegyes telepiilésképpel - dltalinos

LIt 3./ Lakoteriilet hagyomanyos telepiilésképpel

) 4./ Beépitésre nem szant teriiletek

Tervezett gazdasagi teriilet
Tervezett turisztikai célu teriilet
Tervezett lakdteriilet

T
b
"




3. melléklet a 16/2017. (XI1I. 15.) onkormdanyzati rendelethez

Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett reklamok

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz
nem kotott reklam-elhelyezések koziil

a)

b)

telepiilésképet meghatarozo teriileten, helyi védett utcakép, illetve helyi védett épiilet
esetén az épitmények homlokzatara, tetéfeliiletére, az épitési telek keritésére, ke-
ritéskapujdra, tamfaldra rogzitett

aa) cég- ¢és cimtabla, cégfelirat, cégér, konzolos cégér,

ab) egyedi tajékoztato tabla,

ac) kirakat,

ad) reklam-feliiletet is tartalmazoé el6teté, napvédd ponyva

ae) eligazito fali karok és tablak,

af)  hirdet6tabla, hirdetdvitrin, reklamvitrin,

ah) reklamtabla (hirdet6tabla),

ai)  integralt informacio-hordozé berendezés vagy szerkezet,

aj) totemoszlop és reklamzaszlo,

ak) reklam-célu épitési védéhalo, molind,

kozteriileten vagy kozhasznalati maganteriileten elhelyezett kozmiivel6dési céla
hirdetoszlopon, vagy utcabutoron elhelyezett reklam esetén.



4. melléklet a 16/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTES
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A Bejelent6 BV . et b et e e nr e nnes
JaKCIME: e e re e n e
telefONSZAMA™: ..o e
E-MAIl CIME™: o
SZEIVEZEL SZEKNEIYE: e

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés meg-
nevezése**:

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés tervezett

FTs Lo 1#2) w21 1.0 V- H TR

alairas

* nem kotelez6
** a megfeleld alahuzando



ALTALANOS INDOKOLAS
A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET-TERVEZETHEZ

A Telepiiléskép védelmérol a telepiilések esztétikus lakokornyezetének kialakitasa és védelme
érdekében a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozodan tesz az Arculati Kézikonyv ajanla-
sokat, javaslatokat, iranyt mutatva az épittetoknek. A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy tele-
pllésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 €pitészeti arculatanak és szerkezetének —
az épitészeti, taji érték €és az drokségvédelem figyelembevételével torténd — megdrzését vagy ki-
alakitasat jelenti elsdsorban latvanyelemekre épitkezve az illeszkedés elve alapjan.

A Telepiilésképi rendelet az Arculati Kézikonyvben bemutatott elvek és ajanlasok megvalosita-
sara vonatkozdan allapit meg szabalyokat, rendelkezéseket a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016
évi LXXIV. torvény ¢és a torvény végrehajtasara kiadott a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes tele-
ptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan gy,
hogy — a varosok és kozségek sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa a tarsadalom bevo-
nasa és konszenzus altal torténjen, a) egy onkormanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien
megallapitasra a telepiiléskép védelmének elemei,

b) a telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak feleldsségi viszonyai egyértelmiien legyenek
meghatarozva.

C) az dnkormanyzat biztositson széleskorii tajékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrol, ezzel
elosegitve a telepiiléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az épitmények
tervezése ¢s kivitelezése soran.

RESZLETES INDOKOLAS
1.§ - hoz
Bevezet6 rendelkezések

A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa.

2.§- hoz
Ertelemz6 rendelkezések

A rendelet alkalmazéasahoz sziikséges fogalmak meghatarozasa.

3.§ -hoz
A helyi védelem

A helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa, a védelem nyilvantartasa, a vé-
delem megsziintetése.

4.§- hoz
A helyi védett értékek fenntartasa

A fenntartasra vonatkoz6 kotelezettségek, tamogatasok, az dnkormanyzat feladatai.

5.§- hoz
A helyi védett értek fogalma

A rendelet alkalmazasaban a helyi védett érték meghatarozasa, a helyi védett értékek kategoriza-
lasa, a védett értékek felsorolasa 1. mellékletben.



6.§- hoz
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletek megéallapitasa

A megallapitas célja, eltérd karakter( tertiletek.

7.8- hoz
A telepiilésképi kovetelmények meghatarozésa

Az épitmények anyaghasznélatdra vonatkozo éltalanos épitészeti kovetelmények. ( tetéfedés,
homlokzat, keritések ).

8.§ - hoz
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO
TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEK

Valamennyi telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozo épitészeti kovetelmé-
nyek (tetok hajlasszoge, tetdszélesség és tetdidom Osszefiiggése, kozteriileten megjelend hatso-
kertek, keritések).

9-10- 11-12-13.§ -hoz
Telepiiléskdzpont teriilete

Lakoteriilet vegyes telepiilésképpel — altalanos
(Valtozatos tetdformakkal megvalosult, atépiild lakoteriiletek)

Lakotertilet vegyes telepiilésképpel — panorama
(Sz6l6hegy utcai panorama beépitésii lakotertilet)

Lakéteriilet hagyomanyos telepiilésképpel

Beépitésre nem szant teriiletek
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkoz6 eldirasok.
14.§- hoz

A helyi védelemben részesiild teriiletekre €s elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények meg-
hatarozasa.

15.§- hoz
A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa.
16.§- hoz
Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz¢ telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa.

17.§- hoz
Az dnkormanyzati timogatasi és 6sztonz0 rendszer

A helyi védelemmel érintett ingatlanok tdmogatési rendszere annak érdekében, hogy a védettség-
gel Osszefliggd a karbantartast meghaladé munkalatokon feliili munkak elvégzéséhez tamogatas,
annak formaja, folydsitdsa, felhasznalasanak ellendrzése.



18.- 19.- 20.§- hoz
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

A telepiiléskép- védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio. A telepiiléskép bejelentési eljaras
szabalyai. A telepiilésképi kotelezés, birsagolas.

21.- 22.§- hoz

Hatalyba Iépteto és atmeneti rendelkezések.



HATASVIZSGALATI LAP

a Nyirmartonfalva Kozség telepiilésképének védelmérol szolo
16/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Tarsadalmi-gazdasagi hatas:

A rendelet — tervezet célja a telepiilés jellegzetes és értékes arculatanak megovasa, a szabalyozas-
sal megvaldsul a helyi épitészeti értékek védelme, a telepiilésképi kovetelményekkel és érvénye-
sitési eszkozokkel lehetdséget teremtiink a telepiilés értékeinek jovobeli megdvasara. A rendelet
mindenki szamdra kozérthetden jeleniti meg a telepiilésképi kovetelményeket.

Koltségvetési hatas:
A teleptilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet elkészitésének részbeni fedezetét biz-
tositotta a kozponti koltségvetés, igy sajat forrds bevonasara is sziikség volt.

Kornyezeti, egészségi kovetkezmények:
Kozvetlen kornyezeti és egészségi kdvetkezménye a rendeletnek az, hogy a jovoben épitkezni,
felujitani kivanoknak tekintettel kell lenni a rendeleti szabalyozasra.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:
Az dnkormanyzatra tobblet adminisztrativ terhet r6, az egyeztetések lefolytatasa, ellendrzések mi-
att.

Egyéb hatas:
A rendelet megalkotdsa magasabb szintli jogszabaly jogalkotési felhatalmazas alapjan tortént,
mely egyben kotelezettséget is jelent. A lakossag részére kozérthetd a szabalyozas.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:
Jogtechnikai és esetleges torvényességi felligyeleti kockazat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: rendelkezésre allnak.

Személyi: Igényel tovabbi személyi feltételeket.

Szervezeti: Nem igényel szervezeti valtozast, de a meglévo dolgozok részére tobbletfeladatot je-
lent.

Targyi: Tovabbi targyi feltételeket.
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Ugyiratszam:  HB/01-AF/00186-2/2017. Targy. Nyirmartonfalva kozség
Ugyintézé. Jambrnik Imre kozigazgatasi teriletére vonatkozo
Telefon: (52) 238-192 telepulésképi rendelet

véleményezése
Mb. féépitész: Zsemberi Istvan

KOVER MIHALY CSABA
polgarmester
POLGARMESTERI! HIVATAL

NYIRMARTONFALVA
Kossuth u. 38.
4263

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Lechner Tudaskozpont altal Gzemeltetett digitalis egyeztetd feltletre 2017. november 09.-én feltltott
telepuléskepi rendelet tervezetrdl a teleptlésfejlesziési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesziési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési jogintézményekré|
sz0lo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 43/A (6) c) pontjaban el6irt
véleményemet az alabbiakban adom meg.

l. Koncepcionalis észrevételek:

1. Ateleplleskép — vedelmi tajékoztatas és szakmai konzultaciéra benyujtandé kérelem tartalmat
részletezni javaslom.

2. Telepuléskepi véleményezési eljaras csak onkormanyzati foepitész foglalkoztatasa (megbizési
jogviszony) esetén lehetséges. Telepilésképi bejelentési eljaras nem reklamokra,
reklamhordozokra vonatkozo kiterjesztését is csak onkormanyzati foépitész foglalkoztatasa
mellett latom szakmailag biztosithatonak. Javaslom atgondolni, hogy a vélemeényezés feltételei
bizlosithatok — e a telepulésen.

3. A telepllés szinte telies igazgatasi teruletét telepulésképi szempontbol meghatarozonak
mindsitettek. Ez csak akkor lehetséges, ha teljesiil a Korm. rendelet 2. § 9 c. pontja szerinti
fogalom — meghatarozas az adott telepulésre, teleptilésrészre.

.Telepuleskep szempontjabél meghatarozo lerilet. jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzé
epitészeti arculatot, teleptléskaraktert hordozo, vagy meghatarozo telepiilés, vagy egy
telepulés ilyen jellemzokkel biro lehatarold teleptlésrésze.”
Ennek ellendrzését azért is javaslom, hogy
~ ameghatarozo terliletek kijelolgse a Korm. rendelet kovetelményének megfeleljen
» olyan meghatarozo terllet ne keriljon kijelolésre mely a fogalom — meghatarozasanak
nem felel meg, tovabba igy a teleplléskép alakitas altal elérhets eredmeény nincs
aranyban ennek eléréseben szukséges, a lakossagtél elvarhato anyagi raforditassal.

4. Arendeleteket véleményezok kozt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal szerepel,

azt javitani sziikséges.

II. Tételes észrevételek:

2.§

Az értelmez0 rendelkezesekel 1. ponlja szerinti éntékvizsgalat meghatarozasat a Korm. rendeletlel
osszefuggésben pontositani javasolt. A masodik mondat befejezése hianyzik.

3.§(5)

A rendelet nem hataroz meg helyi védelem ala vont értékeket, a hivatkozott 4. szamu melléklet nem
taldlhatd. A mellékletet potolni, lartalommal kitsiteni szikséges vagy azt és az ahhoz kapcsolédo
hivatkozasokat a Rendeletbé! tordini indokolt.

Allami fgepitész
4024 Debrecen, Fiac ¢ 54 Telelon (26 52) 504100 Fax: (36 52) £04-10% £-mai! allamifoepites: @hajdu.gov hu



Ugynatszam. HE/O1-AF/00186-2/2017

A helyi értekek hosszu tava megorzese érdekében a telepliléskepi arculati kézkonyv alapjan a telepilés
adottsagaihoz mérten torténé helyi védelem ala helyezest szakmailag megfontolandénak tartom, azt
javasolom.

4.8§(3)
A Rendelet telepuléskepi véleményezési eljiarast nem vezetell be, ezért a szabalyozas kiegészilése
vagy térlese indokolt

4. § (4) Mivel a helyi védelem” fennmaradas feltételeként az Leredeti rendeltetés” szerinti hasznalatot
inja eld. akkor az ,eredeti rendeltetés’-| a helyi értékek nyilvantartasaban, azaz a 3. § (6) bek. szerint is
vezetni kell.

6.§

Vélelmezhetd, hogy a Rendelet értelmében a telepulés szinte teljes kozigazgatasi terulete leleplilésképi
szempontbdl meghatarozo terlletként van kezelve. Ezt azonban a jogi szabalyozas egyérteimiisitése
erdekében pontositani szlikséges. Egyértelmiien le kell irni, hogy az eltérd karakter( teruleteket (vagy
mely teruletet nem). A Rendelet 2. sz. melléklete csak a belteriletet mutatja be, javasolom a Rendelet
szovegezese szerinti kulterulet bemutatasat is. Atgondolasat a |. 3. pontban leirtak figyelembe vételével
is kérem.

8.§(4)

A Rendeletben mag hatarozhato teruleti és egyedi épitészeli kovetelmények korét a Korm. rendelet
23/E. § szabalyozza, melyek kozott a tereprendezés nem szerepel, igy azt felhatalmazas hianyaban a
Rendeletben nem lehet szabalyozni.

8.§(5)
A kialakult magassag” helyett a jogalkalmazok szamara egyertelm( szabalyozas megalkotasa
szliikséges

8.§(6)
Korm. rendelet 23/E. § (3) aa) értelmeben csak a beépités telepitési modot lehet szabalyozni az eldkert
és épitési vonal viszonyat nem, az a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban- HESZ) targya.

9. § (1) a)-b), 10. § (2) a)-b), 11.§ (2) a) c), 12. § (2) a)

A Rendeletben meg hatarozhato terileti és egyedi épiteszeti kovetelmények korét a Korm. rendelet
28/E. § szabalyozza, melyek kozott az épitési hely, épitmények telepitése nem szerepel, helyelte a
beepilés telepitési modjat lehet szabalyozni,

9.§c,10.§c., 11.§ c., 12. § c. pontokhoz nem tartozik szabalyozas

9. §(2) c), d), 10. § (2) c)-d), 11. § (2) d) —e), 12. § c)-d)
A beepites jellemzé szintszamat, illetve az épllet legmagasabb pontjat a Rendeletben kell
meghatérozni, HESZ-re torténd visszahivatkozas, az abban térténd szabalyozas nem jogszer(

13.§ (1) a)
A ,majorszeriien csoportositott elhelyezés” fogalom-meghatarozasa szikséges, mivel azt a vonatkozd
épitésligyi jogszabalyok nem tartalmazzak.

13. § (1) b)-c)
A tajba illesztés ezen rendelkezései nem teszik lehetévé az egyertelml és kiszamitd halosagi
jogalkalmazast.

14. §
A hivatkozott 4. szamu melléklet hianyzik

15. § (4)

Az elbirast javasolom pontositani, illetve kiegésziteni reszletszabalyokkal ugy, hogy az kellé szakmai
tartalommal felelien meg a 2016  évi LXXIV torvény 11/A. § (1)-(2) bek-ben kapott
felhatalmazasoknak.

A cég- eés cimtabla, illetve az uzletfelirat alkalmazasa esetében azok fogalom-meghatarozasa
szikséges.

16. § (4), (5)
A telepllesképi rendelet szovegének a cimzettek szamara egyertelmien értelmezhets szabalyozasi
tartalommal kel rendelkeznie. A szabalyozas nem tartalmazhat szubjektiven alkalmazhatd
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Ugyiraiszam: HB/01-AF/00186-2/2017.

rendelkezéseket, mint példaul  torekedni kel .eszlétikai kovetelméﬁyek" ennek felulvizsgélata
szilkséges.
Hivatkozés. Jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torveny 2. § (1)

16.§(7)

A hatdségi jogalkalmazasban csak abban az esetben érvényesitheté ez a szabélyozas, amennyiben
konkrelabban megfogalmazasra keriil vagy annak specialis megjelenithetésége, technikai jellege miatt
- nem fejezhetd ki atlathatéan akkor mellekletben torténsd (rajzi) bemutatasat javasolom.

Korm. rendelet 23/G. § értelmében a telepllésképi rendeletben a telepllésképi szemponlok
figyelembevételével meg kell hatarozni:

a) a lelies telepllés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
epitmenyek, mutargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teruleteket,

b) azon tertleteket, amelyek az a) pont szerinti sajatos epitmeények, mitargyak elhelyezésére nem
alkalmasak. Ennek értelmében a bekezdés tjragondolasat, kiegészitését javasolom.

18.§
Javasolom az telepuléskép-védelmi tajekoztatas eés szakmal konzultacio gyors lebonyolitasa
érdekében, hogy a kerelem mellé egy minimalis benyujtando szakmai tartalmat hatarozzanak meg

19.§

Az elbirasban alkalmazott informaciés vagy mas célu berendezések” felsorolasa fogalom-
meghatarozasa szlkseges, melyet a 2. § -nal indokolt szerepeltetni. A reklamok lekintetében a
telepuléskepi bejelentési eljaras kotelez6 valamennyi reklam, reklamhordozd és reklamhordozot taro
berendezes tervezett elhelyezése esetén. E kort nem lehet leszikileni az informacids, vagy mas cél
berendezésekre.

20.§(2)

A teleplléskepi kovetelmények érvényesulése eérdekében a polgarmester teleptléskepi kolelezést
bocsathat ki, amely az gépitmény, épitményrész felujitasara, atalakitdsara vaqy elbontasara
vonatkozhat! A bekezdést a 20. § (3) bek. leirtakra is figyelemmel toréini szlikséges. A telepulésképi
kotelezés forméaja hatosagi hatérozat (és nem emiékeztets).

20. § (6)

a) A telepuléskepi birsag also és fels¢ hatardt javaslom meghatarozni. Ekkor a birsag
meghatarozasahoz sz(kséges mérlegelési szempontokat is ki kell dolgozni a kézigazgatasi hatosagi
eljaras  és szolgdltatés altalanos szabalyairdl szolo 2004. évi CXL. torvény eziranyd
kovetelményeinek figyelembe vételével.

b) A telepulésképi birsag befizetésének modjat is meg kell allapitani.

A 2016. évi LXXIV. tv. 14. § (1) bek. értelmében a teleptléskeépi rendelet hatalybalépésével egyidejileg
a HESZ telepllésképi kovetelményeket nem tartalmazhat, ezért javasolom a HESZ teleptléskeépi
eléirasainak hatalyon kivul helyezése sziikséges a Rendelet jovahagyasaval egyidejlleg.

A telepules aranyaihoz igazodd szabalyozasi szint megteremtése érdekében a véleményezésre
feltoltott telepuléskepi rendelet fentiekben megfogalmazoltak szerinti pontositasat javasolom.

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi Szabalyzatard!
sz016 1/2017. (1.1 ) HBMKH Kormanymegbizotti utasitas alapjan a Kormanymegbizotti Kabinet allami
féeépitésze jogosult

Debrecen, 2017 november 27

A
“Jambrik Imre
allami f6épitész

Kapjak. .
1 Cimzett (Lechner Tudéskozpont altal uzemeltetell tigitatis €gyeztetd feltlleten)
2 lraltar
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Osszegzés
A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitészének HB/01-
AF/00186-2/2017 szamU Nyirmartonfalva telepiilésképi rendeletére vonatkozé 2017. nov. 27.-én kelt
véleményének egyeztetésérdl.

ad 2.8.

a masodik mondat kezdeménye torolve.

ad 3.§(5)

a Rendelet 1.sz.melléklete annak a tdblazatnak a helye, ahové majd a kiilon eljarassal védetté
nyilvénitott épiletek adatai fel kell vezetni.

ad 4.§(3)

a R. teleplilésképi véleményezési eljarast nem vezetett be, - de telepulésképi bejelentési eljarast
igen, - aminek birdlata a telepllésképen alapszik.

ad 4.§(3)

Az eredeti rendeltetés szerinti hasznalaton az eredeti rendeltetésnek megfelel allapot megtartasat
biztosité hasznalatot kell érteni.

ad. 6.§.

lgen —az 2. sz. mellékleten a kilteriletek is fel vannak tiintetve.

ad 8.§(4)

Erthetetlen, hogy egyébként nem sik teriileten a vérosképet alakité tereppel nem kell foglalkozni,
ugyanakkor a zoldfeluletekkel igen.

ad 8.§ (5)

A ,kialakult magassag” a helyszinen egyértelmd, kdvethetd, - az esetek donté tobbségében egységes
is.

ad 8.§ (6)

Torolve.

ad 9.§ (1)a,b 10.§ (2)a-b, 11§.(2) a-b 12.§(2)a-b

Javitjuk.

ad 9§ (2)c-d 108(2)c-d 11.§ (2)c-d-e, 12§ (2)c-d

Javitjuk.

ad9.§(3)c,10.8(3) 3c, 11.§(3)c, 12.§(3)c.

Torolve

ad 13§(1)a.

az értelmezés a 2§ 5.pontjdban taldlhato.

ad 13.8 (1) b-c

A rendeletben évé szabalyok elveket tartalmaznak, - a szamszer(sitett konkrét adatok a HESZ- ben
kell, hogy szerepeljenek.

ad 14.§

az 1. sz melléklet tartalmazza (feltoltést kévetSen).

ad 15.§ (4) .

a fogalom meghatarozdsa a 2.§ 6. cimszavaban szerepel.

ad 16.8 (4)

Igen, az észrevétel Ul, nem lehet szubjektiven értelmezhet§ szabalyokat alkalmazni, - de a ,térekedni
kell” kifejezés tukrozi azt a szandékot, aminek teljeslilése nem az 6nkormaényzattdl fligg. Ebben az
esetben a részeredmény is eredmény. Emlitést nem tenni rosszabb éllapot lenne.

ad 16.§ (7)

A telepités ezen kitétele nem hatdsagi kérdés, megegyezés és mszaki kérdés.

A hirkozlési antennak telepitésére legalkalmasabb helyeket az 2..sz melléklet jeldli.



ad 18.6.

Igen, a tajékoztatds kérelmének tartalmazni kell a helyszin megjelolését, és a tervezett tevékenység
révid leirdsat.

ad 19.8.

igen, az értelmezések kore kiegésziil az ,informacids vagy mas célt berendezés” fogalmaval.

ad 20.§(2)

Atvezettiik.

ad 20. §. (6)

a birsdgra vonatkoz6 el6irasokat az észrevételnek megfeleléen kiegészitjiik.

2017. dec. 06.

Osszeillitotta:

Filippinyi Gabor
megbizott féépitész sk.
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

[rebe-cent Fiates ayn b

Ugyiratszam: CD/28493-2/2017.
Targy: Nyirmartonfalva kézség teleplilés-
képi arculati kézikdnyve
Elektronikus levélcim: info@nmhh.hu
Ugyiratszédmuk: 992-20/2017.
Ugyintézojiik:  Filippinyi Gabor mb. f6épitész

Nyirmértonfalva K6zség Onkormanyzat Polgdrmestere

NYIRMARTONFALVA
Kossuth Ut 38.

4263

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hat6sag) a targy sze-
rinti telepllésképi arculati kézikonyvet megvizsgélta.

A Hatosag megéllapitotta, hogy az arculati kézikdnyv nem tartalmaz elektronikus hirkdz-
|éssel kapcsolatos megallapitast.

Fenti véleményt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stra-
tégiardl és a telepllésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos
jogintézményrdl sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43/A. § (7) bekezdése alapjan
adta a Hatosag.

Debrecen, 2017. szeptember 15.

Slyuch Andra
hatéséagi iro ave: etd \\‘




