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1. Elézmények:

Dévavanya Varos Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a tulajdonat képezé
Dévavanya, 01277/42 ¢és a 2498 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkoz6 értékbecslés
elkészitésével.

A forgalmi érték az ingatlanok miivelésbdl valo kivonasa utan, Gip-1. ovezeti
besorolasu allapotnak megfelelden keriilt meghatarozasra.

Az értékelés célja az ingatlanok valds, piaci értékének meghatirozasa volt
értékesitéshez.

Szakvéleményiink elkészitése eldtt a vizsgalt ingatlanokon 2012. julius 31.-én

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci Osszehasonlitds modszer hataroztuk meg, a telepiilésen
fellelhetd kinalati és tényadatok felhaszndldsaval.
Az értékelés szemrevételezés, a tulajdonos képviseldjének adatkdzlései, valamint a

bemutatott valtozasi ill. kivondasi vazrajz adatainak felhasznalasaval késziilt.

3. Azingatlanok adatai:

helyrajzi szam: 01277/42

cim: Dévavanya, kiilteriilet
miivelési ag: kivett udvar

teriilete: 3.3081 m2

helyrajzi szam: 2498

cim: Dévavanya, beltertilet
miivelési ag: kivett udvar
részteriilete: 3421 m2

az ingatlanok tulajdonosa: Dévavanya Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni aranyban

Dévavanya, Hosok tere 1.
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4. Az ingatlanok ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetoség:
Dévavanya belteriileti hataranak szélén, a centrumtol kb 1800 m tadvolsagra
¢északi iranyban helyezkednek el.
Megkozelitésiik a szilard burkolatd Gtt6l mintegy 150 m hosszasagu folduton
torténik.
Kozvetlen kornyezetiikben ipari tizem és mezdgazdasagi hasznositas teriiletek

talalhatok.

4.2 Kozmiiellatottsag:
Az elektromos légvezeték, a gaz- , a vizvezeték, valamint a szennyvizcsatorna

kb 150 m tavolsagra huzodik.

4.3 Foldteriilet:

Hrsz: 01277/42
A 01277/1 helyrajzi szamu szant6 €s legeld miivelési 4gi foldrészlet megosz-
tasaval és termelésbdl torténd végleges kivonasaval keriil kialakitasra a 01277/42
helyrajzi szdmua 3.3081 m2 kivett udvar miivelési agu teriilet.

Alakja megkozelitleg négyzet, feliilete sik, épiilet, épitmény nem talalhato rajta.

Hrsz: 2498
Az 1.4210 m2 fasitott muvelési agu foldrészlet 3421 m2-es részteriiletének
mivelésbol torténd végleges kivonasaval kertil kialakitasra a vizsgalt kivett udvar.

Alakja megkozelitdleg téglalap, feliilete sik, épiilet, épitmény nem taldlhaté rajta.

A miivelésbdl vald kivonas utan, Gip-1. 6vezeti besorolast figyelembe véve, a

vizsgalt teriiletek beépithetésége max. 45 %.
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5. Forgalmi érték megallapitasa:

A forgalmi érték megallapitdsdnal az alabbi tényezdket vettiik figyelembe :

- az ingatlanok miivelésbol valo kivonasa utani, Gip-I. 6vezeti besorolasu allapotot
- a varos ipari 6vezetében kialakult telek arakat

- a kiépiilt infrastruktarat

Fentiek alapjan a vizsgalt foldrészletek becsiilt forgalmi értéke:

hrsz: 01277/42 33081m2 x 400Ft = 13.230.000 Ft

azaz Tizenharommillio-kétszazharmincezer 00/100 Ft

hrsz: 2498 3421m2 x 400 Ft = 1.370.000 Ft

azaz  Egymillié-haromszazhetvenezer  00/100 Ft

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.
Az értékelés érvényessége a keltezéstdl szamitott hat honap.

Szarvas, 2012. julius 31. Szécsi Istvan

ingatlan értékeld
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