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1. Elézmények:

Dévavanya Varos Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a tulajdonat képezé
Dévavanya, 01286/5 helyrajzi szamt ingatlanra vonatkozo értékbecslés elkészitésével.

Az értékelés célja az ingatlan valds, piaci értékének meghatarozasa volt
értekesitéshez.

Szakvéleményiink elkészitése el6tt a vizsgalt ingatlanokon 2012. december 05-én

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci Osszehasonlitdis moddszer hataroztuk meg, a telepiilésen
fellelhetd kindlati és tényadatok felhaszndldsaval, figyelemmel a jelentkezd értékmaodositd
tényezOkre.

Az értékelés szemrevételezés €s a tulajdonos képviseldjének adatkozlései alapjan,

a foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznéalaséaval késziilt.

3. Azingatlanok adatai:

cim: Dévavanya, kiilteriilet

helyrajzi szam: 01286/5 — szanto

teriilete: 4065 m2

min. o0.: 3

kat.jov.: 9,87 AK

tulajdonosa: Dévavanya Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni aranyban

Dévavanya, Hosok tere 1.

4. Az ingatlan ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetoség:
Dévavanya beltertileti hataratol 100 m-re, kiilteriileten, a centrumto6l kb 2000 m
tavolsagra északnyugati irdnyban fekszik.
Megkozelitése a Kistjszallasi utrél 150 m hosszasagt folduton biztositott.
Kozvetlen kornyezetében ipari lizem és mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek
talalhatok.
4.2 Kozmiiellatottsag:

A koézmiivezetékek az ingatlant6l mintegy 100 m tavolsagra huzodnak.
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4.3 Foldteriilet:

Alakja nyujtott téglalap, feliilete sik. Epitmény, miivelést gatlo tereptargy
nem talalhat6 rajta.

A fold mindsége a térségi atlagnak megfelel, AK értéke egy hektarra vetitve
24.28 AK. A teriilet miivelés alatt all.

Az ingatlan Gip-II. ipari gazdasagi besorolasu teriileten fekszik.

Ipari létesitmény melletti elhelyezkedésébdl adéddan hasznosithatdsdga nem
csak mezdgazdasagi jellegii. Igy az ingatlan forgalmi értéke nagyobb a térségben

kialakult term6fold araknal.

5. Forgalmi érték megallapitasa:

A forgalmi érték megallapitdsadnal az alabbi tényezdket vettiik figyelembe :

- elhelyezkedését

- kozmiivek tavolsagat

- a kialakult forgalmi értékeket

Fentiek alapjan a Dévavanya, 01286/5 helyrajzi szdmu ingatlan becsiilt forgalmi

értéke tehermentesen:

4065m2 x 140 Ft = 569.100 Ft
kerekitve: 570.000 Ft

azaz Otszazhetvenezer 00/100 Ft

Az értékelés érvényessége a keltezéstdl szamitott hat honap.

Szarvas, 2012. december 06. Szécsi Istvan

ingatlan értékeld
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