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1. Elézmények:

Dévavanya Varos Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a tulajdonat képezé
Dévavanya, 2438/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo értékbecslés elkészitésével.

Az értékelés célja az ingatlan valds, piaci értékének meghatirozasa volt
értekesitéshez.

Szakvéleményiink elkészitése el6tt a vizsgalt ingatlanokon 2012. december 05-én

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci Osszehasonlitdis moddszer hataroztuk meg, a telepiilésen
fellelhetd kindlati és tényadatok felhaszndldsaval, figyelemmel a jelentkezd értékmaodositd
tényezOkre.

Az értékelés szemrevételezés €s a tulajdonos képviseldjének adatkozlései alapjan,

a foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznéalaséaval késziilt.

3. Azingatlanok adatai:

cim: Dévavanya, belteriilet

helyrajzi szam: 2438/2 — beépitetlen teriilet

teriilete: 2005 m2

tulajdonosa: Dévavanya Véaros Onkorményzata 1/1 tulajdoni ardanyban

Dévavanya, Hosok tere 1.

4. Az ingatlan ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetoség:
Dévavanya belteriileti hataranak kozelében, a centrumtdl kb 1700 m tavolsagra
¢szaki iranyban fekszik.
Megkozelitése szilard burkolata uttél 45 m hosszusagh foldaton biztositott.

Kozvetlen kornyezetében lakoingatlanok, telephely €s beépitetlen teriiletek

talalhatok.

4.2 Kozmiiellatottsag:

Az elektromos légvezeték, a gaz- és a vizvezeték, valamint a szennyviz-

csatorna kb 50 m tavolsagra huzodik.
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4.3 Telek:

Alakja trapéz, feliilete sik. Az ingatlanon épiilet, épitmény nem talalhato,

jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu.
Az ingatlan a rendezési terv alapjan falusias lakodvezeti besorolésu.

Az épitésiigyi eldirasok betartdsa mellett beépithetdsége 30 %.

5. Forgalmi érték megallapitasa:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi tényezoket vettiik figyelembe :

- elhelyezkedését

- kozmiivek tavolsagat

- beépithetdségét

- a kialakult forgalmi értékeket

Fentiek alapjan a Dévavanya, 2438/2 helyrajzi szamu ingatlan becsiilt forgalmi

értéke tehermentesen:

2005m2 x 320Ft = 641.600 Ft
kerekitve: 640.000 Ft

azaz Hatszaznegyvenezer 00/100 Ft

Az értékelés érvényessége a keltezéstol szamitott hat honap.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Szarvas, 2012. december 06. Szécsi Istvan

ingatlan értékeld
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