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Kft Helyi épitési szabalyzat A

Dévavanya Varos Onkorméanyzat

Képviselo-testiiletének
/2013, (ceveeeeene ) onkormanyzati rendelete a
a telepiilés helyi épitési szabalyozasarol

Dévavéinya Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32.
cikk (1) a) pontjaban, a helyi dnkorményzatokrdl sz616 1990. évi LXV. torvény 16. §
(1) bekezdésben, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolé 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a helyi
onkormanyzatokrol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésben,
valamint az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII
torvény 6. § (3) bekezdés szerinti hataskorében eljarva az orszagos telepiilésrendezési
€s épitési kovetelményekrol szo6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormédnyrendelet 2. § alapjin a
varos telepiilésrendezési tervének megvaldsitdsa érdekében (egyeztetve: a Csongrad
Megyei Korményhivatal —Epitésiigyi és  Orokségvédelmi Hivatal — Allami
Foépitészetével, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsdgaval, a
Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOséggel, a Békés
Megyei  Kormdanyhivatal  Foldhivatalaval, @ Kozlekedési  Feliigyeloségével,
Népegészségiigyi  Szakigazgatisi  Szervével, = Novény- és  Talajvédelmi
Igazgatésagaval, a Békéscsabai Jarasi Hivatal Jardsi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivataldval, a megsziint Dévavdnyai 1. fokd Epitéshat6sdggal, a Gyomaendrédi Jardsi
Hivatal Epitésiigyi Hivataldval, a Szolnoki Banyakapitinysdggal, a Békés Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésidggal, a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsagdval, a
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivataldval, a Honvéd Vezérkarral, a Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatalaval,) a kovetkezdket rendeli el:

) L Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8

(1) E rendelet hatdlya Dévavanya varos teljes kozigazgatdsi teriiletére, valamint a
kozigazgatdsi teriileten végzett, jelen rendelet 1.§ (3) bekezdésében részletezett
tevékenységekre terjed ki.

(2) Jelen rendelet mellékletét képezik a 2013. évben készitett SZ-1 jeld,
M=1:10000 és SZ-2 jeli M=1:2000 méretardnyt szabdlyozasi tervek; az SZ-1
jelli mint 1., az SZ-2 jelli mint 2., tovabba a szoveges 3. melléklet.

(3) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani,
beépiteni, utat és egyéb kozlekedési l1étesitményt, kozmithdlézatot és barmely
mas épiiletet, épitményt 1étesiteni, boviteni, lebontani valamint ezekre hatosagi
engedélyt adni csak az orszdgos érvényli szabdlyoknak, a teriiletre készitett
szabdlyozasi tervnek €s jelen onkorményzati rendeletnek megfeleléen szabad.
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2.8

Az 1.§ (3) bekezdésben részletezett tevékenységeket e rendelet eldirdsain tul
akkor lehet engedélyezni, ha az vészhelyzet elhdritdsat szolgélja.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei a teriiletelokészités, vizrendezés,

elokOozmuvesités, stb. miatt nem biztositottak,

a) azokat az épitkezések megkezdése elott el kell késziteni.

b) A szennyvizcsatorna-hdl6zat megépitéséig zart szennyvizgyQjto kialakitdsa
megengedett.

Beépitési modok és az épitési helyek értelmezése a telepiilésen:

a) Az O jelt oldalhatdron 4ll6 beépitési méd esetén az oldalhatar a kotelezd
épitési vonal is egyben.

b) A beépitési modok (O, Z, SZ) mellett jelzett ,.e” az elokertes beépitést, az
,U~ az utcavonalra torténd beépitést jelenti. Amennyiben ez nem jelzett, ugy
a két elhelyezési mod koziil azt kell vdlasztani, amelyik a 3-3 szomszédos
épiilet koziil a jellemzObb, tovdabba eldkert esetén annak méretét is e szerint
kell meghatarozni. Amennyiben az elokert mérete konkrét méretben meg
van hatarozva, ugy azt az adott dvezet egyedi eldirdsa tartalmazza.

¢) Az E jelli beépitési mod a helyi védett teriileteken beliil alkalmazott egyedi
beépitést jelenti, melynek szabdlyait az egyes Ovezetekre vonatkozd
eldirasok tartalmazzak.

Az épiiletek tetdidomaira vonatkoz6 megkotések:

a) Lapostetds épiiletet a belteriileten kizdrdlag gazdasagi teriileten szabad
elhelyezni technoldgiai sziikségszeriiség esetén ugy, hogy az nem lehet az
utcakép része; kiilteriileten ugyancsak kivételes esetben és technologiai
sziikségszerliség miatt engedélyezhetd a lapostetds épiiletkialakitds a
teriilfelhasznalastol fiiggetleniill. A Koros-Maros Nemzeti Park teriiletén
csak kivételes esetben, az illet€kes szakhat6sdg hozzdjaruldsaval lehet
lapostetds épiiletet elhelyezni.

b) A telepiilésen a nyeregtetok hajldsszogét 30-45° kozott kell kialakitani,
gazdasdgi teriileten ez lehet 20-45° kozott.

¢) A nyeregtetok gerincvonaldnak irdnydra vonatkozd kotottséget az egyes
ovezeti eldirdsok tartalmaznak.

Védett épiiletek kornyezetében a 2.§ (3) és (4) bekezdései helyett elsddlegesen

betartando:

a) Szomszédos telken torténd épités esetén az elOkert méretét, a nyeregtetd
gerincvonaldnak irdnyédt a védett épiilet jellemzdivel azonos mddon kell
kialakitani. Az utcai homlokzatmagassag + 1,0m-rel térhet el a védett épiilet
méretétol.
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A TELEPULES TERULETENEK FELHASZNALASA
IIL. Fejezet
3.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete — melynek hatdra kialakult, nem valtozik —
a) Kkiilteriiletre és
b) belteriiletre tagozddik.

(2) Az igazgatasi teriilet hatdra kialakult, mdédositdsa nem sziikséges. A belteriileti
hatdrvonal bdvitése sziikséges:
a) a telepiilés déli hatdrvonala mentén a Mikszath Kdlmén utcitdl a ,,Pocos-
kert” irdnydba a 4160/2 hrsz-u csatorndig az elkezdddott lakoteriileti
beépités egésszé tételére.

(3) A telepiilés teriilete épitési haszndlat szerint:

a) beépitésre szant €s
b) beépitésre nem szant teriiletre tagozddik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8
A beépitésre szdnt teriilet lehet:
a) lakoteriilet,
b) vegyes teriilet,
¢) gazdasagi teriilet,
d) uduloteriilet,
e) kiilonleges teriilet.
Lakéteriiletek
5.8

(1) Lakoteriiletek lehetnek:
a) kisvarosias,
b) kertvarosias és
¢) falusias lakoteriiletek.

(2)  Lakéteriileten, amennyiben a megengedett beépités és terepszint alatti beépités
mértéke egyiittesen tobb mint 100% minusz a minimadlis zoldfeliilet mértéke,
akkor is csak olyan mértékli egyiittes beépitést szabad alkalmazni, hogy a
minimalis zoldfeliilet biztositott legyen.
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Az egyes Ovezetekre vonatkozo eldirdsok
6.8
LK jelii épitési ovezetek
(kisvarosias lakoovezetek)

Kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto:

a) lakdépiilet,

b) a helyi lakossdg ellatdsiat szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatod
éplilet,

¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

d) sportépitmény,

e) a teriillet rendeltetésszeri haszndlatit nem zavaré hatdsi kézmiipari
épitmény.

Kisvérosias lakoéteriileten kivételesen elhelyezheto:

a) szallashely szolgdltato épiilet,

b) igazgatasi épiilet,

¢) termeld kertészeti épitmény,

d) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavaré hatdsd egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

Az Lk-1 jeli ovezet a jellemzOen uj beépitésii kisvarosias lakoteriiletek

Ovezete.

a) Az ovezetben nem helyezhetd el a rendelet 6.§ (1) d) és (2) c) szerinti
épiilet.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

Az Lk-2 jelli 6vezet a hagyomdnyos kisvarosias lakoteriiletek ovezete.

a) Az Ovezetben elhelyezhetd valamennyi jelen rendelet 6.§ (1) és (2) szerinti
éplilet.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

A LK-2 6vezetben a helyi teriileti védelem érdekében:

a) Tilos telkeket 0sszevonni és megosztani. Telekhatar korrekcié nem érintheti
az utcai telekhatdr vonalvezetését, méretét. A belsd telekhatarok
korrekcidjanak mértéke nem haladhatja meg a csokkend méretli telek
tertiletének a 30%-ét.

b) Uj épiiletet egy-egy telken beliil a lebontdsra keriild épiilet helyére kell
épiteni a telek egyedi sajatossdga szerint. (Ha a lebontandd épiilet a XX.
szdzad masodik felében épiilt és az épitési telek ill. az épiilet egyértelmiien
beazonosithat, akkor a Békés Megyei Levéltar dltal kiadott, Dévavanya
teriiletére 1883-ban, 1909-ben és 1911-ben készitett georeferalt kataszteri
térképet kell alapul venni mint 4. mellékletet.) Egyéb jellemzdiben is
igazodni kell a lebontésra keriil6 épiilethez. Ezek:
ba) nyeregtetd gerincvonaldnak irdnya,
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bb) oromfalas vagy kontyolt tetéforma,
bc) oldalfolyos6 megléte vagy hidnya,
bd) tetdtér beépitése esetén csak tetdsikban fekvo ablak alkalmazhato.

7.8
Lke jelii épitési ovezetek
(kertvarosias lakoovezetek)

Kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd:

a) legfeljebb négylakdsos lakdépiilet,

b) a helyi lakossdg ellatdsiat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatod
éplilet,

¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavar6 hatdsi kézmiipari
épitmény.

Kertvarosias lakéteriileten kivételesen elhelyezhetd:

a) sportépitmény,

b) a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolgdl6 épitmény,

¢) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavaré hatdsd egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgdlo épiilet.

Az LKke-1 az oldalhatdron 4116 beépitésii lakoteriiletek dvezete.

a) Az Ovezetben jelen rendelet 7.§ (1) és (2) bekezdéseiben felsorolt
valamennyi épiilet, épitmény elhelyezheto.

b) Az O6vezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

Az Lke-2 jelli 6vezet a hagyomanyos kertvarosias lakéteriiletek dvezete.

a) Az oOvezetben jelen rendelet 7.§ (1) és (2) bekezdéseiben felsorolt
valamennyi épiilet, épitmény elhelyezhetd.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

¢) Tilos telkeket dsszevonni €s megosztani. Telekhatar korrekcié nem érintheti
az utcal telekhatar vonalvezetését, méretét. A belsO telekhatarok
korrekciojanak mértéke nem haladhatja meg a csokkend méretii telek
teriiletének a 15%-ét.

d) Uj épiiletet egy-egy telken beliil a lebontdsra keriild épiilet helyére kell
épiteni a telek egyedi sajatossdga szerint. (Ha a lebontand6 épiilet a XX.
szdzad masodik felében épiilt és az épitési telek ill. az épiilet egyértelmiien
beazonosithat6, akkor a Békés Megyei Levéltar altal kiadott, Dévavanya
tertiletére 1883-ban, 1909-ben és 1911-ben készitett georeferdlt kataszteri
térképet kell alapul venni mint 4. mellékletet.) Egyéb jellemzdiben is
igazodni kell a lebontasra kertilo épiilethez. Ezek:
da) nyeregtetd gerincvonaldnak irdnya,
db) oromfalas vagy kontyolt tet6forma,
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dc) oldalfolyosé megléte vagy hidnya,
dd) tet6tér beépitése esetén csak tetdsikban fekvo ablak alkalmazhat6.

8.8
Lf jeli épitési ovezetek
(falusias lakoovezetek)

Falusias lakéteriileten elhelyezheto:

a) lakdépiilet,

b) mez6- és erddgazdasagi (iizemi) épitmény,

¢) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,

d) széllashely szolgdltato épiilet,

e) kézmiipari épitmény,

f) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

g) sportépitmény,

h) {izemanyagtolto.

i) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavaré hatdsi egyéb — nem
nagyiizemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is.

Az Lf-1 jelii 6vezet az 1) osztasu falusias lakéteriiletek dvezete.

a) Az Ovezetben jelen rendelet 8.§ (1) bekezdés a) és i) pontjaiban felsorolt
valamennyi épiilet, épitmény elhelyezhetd. A lakdéépiilet legfeljebb
kétlakasos lehet.

b) A kozmiivesités mértéke teljes.

Az Lf-2 jelli ovezet a hagyomanyos kialakitasu falusias lakoteriiletek dvezete.

a) Az ovezetben jelen rendelet 8.§ (1) bekezdés g) és h) pontjaiban ismertetett
épitmény nem helyezheto el. A lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet.

b) A kozmiivesités mértéke teljes.

¢) 50 m-t meghalad6 telekmélység esetén a hatsokert mérete az 50 m-t
meghalad6 érték+10 m. Ezen beliil épiiletet nem lehet elhelyezni, ez csak
mivelésre szolgalo kertteriilet.

Az Lf-3 jeli 6vezet a hagyomdnyos kialakitdsu, védett teriileten elhelyezkedd

falusias lakoteriiletek ovezete.

a) Az Ovezetben jelen rendelet 8.§ (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt épiilet,
épitmény nem helyezheto el. A lakdépiilet legfeljebb kétlakasos lehet.

b) A kozmiivesités mértéke teljes.

¢) 50 m-t meghaladé telekmélység esetén a hatsokert mérete az 50 m-t
meghalad6 érték+10m. Ezen beliil épiiletet nem lehet elhelyezni, ez csak
miuvelésre szolgalo6 kertteriilet.

d) Tilos telkeket 6sszevonni és megosztani. Telekhatar korrekcié nem érintheti
az utcai telekhatdr vonalvezetését, méretét. A belsd telekhatarok
korrekcidjanak mértéke nem haladhatja meg a csokkend méretii telek
tertiletének a 15%-ét.
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e) Uj épiiletet egy-egy telken beliil a lebontdsra keriild épiilet helyére kell
épiteni a telek egyedi sajatossdga szerint. (Ha a lebontandd épiilet a XX.
szdzad masodik felében épiilt és az épitési telek ill. az épiilet egyértelmiien
beazonosithat6, akkor a Békés Megyei Levéltar altal kiadott, Dévavanya
teriiletére 1883-ban, 1909-ben és 1911-ben készitett georeferalt kataszteri
térképet kell alapul venni mint 4. mellékletet.) Egyéb jellemzdiben is
igazodni kell a lebontésra keriil6 épiilethez. Ezek:
ea) nyeregtetd gerincvonaldnak irdnya,
eb) oromfalas vagy kontyolt tetéforma,
ec) oldalfolyos6 megléte vagy hidnya,
ed) tetotér beépitése esetén csak tetdsikban fekvd ablak alkalmazhaté.

(5) Az Lf-4jell 6vezet a kiilteriileti jellegli falusias lakoteriiletek dvezete.
a) Az Ovezetben jelen rendelet 8.§ (1) bekezdés f), g) és h) pontjaiban felsorolt
épiilet, épitmény nem helyezhet? el.
b) Uj telek nem alakithat6 ki, meglevé nem oszthaté meg.
¢) Az dvezetben egy telken legfeljebb egy lakds helyezhetd el.
d) Az dvezetben a kdozmiivesités hidnyos.
9.8
A lakéteriileteken betartandé beépitési paraméterek
A | B | ¢ | p | E | F | ¢ | #H | 1
1 Lakéovezetek
2 szabalyozott épitési ovezetek
3 mutatok
megnevezése Lk-1 | Lk-2 | Lke-l | Lke-2 | Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4
4 megengedett
legnagyobb 40 40 30 30 30 30 30 30
beépitettség (%)
5 | terepszintalaii )y, 40 30 30 30 30 30 15
beépités (%)
6 megengedett
legnagyobb 75 55 5.0 5.0 45 45 43 45
épitménymagassig
7 megengedett
legkisebb 600 K 600 K 900 1000 K K
telekteriilet (mz)
8 legkisebb
zoldfeliilet (%) 30 30 50 50 50 50 50 50
9 beépitési mod Z E (0] E (0] 0] E SZ
10 |elkert mérete (m)| 2.8 3) [6.8G)b)| 283 [7.8 @e)| 283) | 283 [8.8§@H| 2.§3)
1 legklseb(tr’n‘)’ldalke“ 0.0 3.0 40 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
12 legkisebb
hétsokert (m) 6,0 4,0 6,0 4,0 10,0 10,0 10,0 10,0

1. tabl4zat
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Vegyes teriiletek
10. §

A vegyes teriilet lehet:

a)

telepiiléskozponti vegyes teriilet.

Telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezheto:

a)
b)
¢)
d)

lak6épiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasdgi céli hasznalat az els6dleges,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

sportépitmény,

parkol6hdz, iizemanyagtolto,

kivételesen elhelyezheto:

ha. nem zavaré hatasu egyéb gazdasigi tevékenység céljara szolgalod épiilet,
hb. termel0 kertészeti épitmény.

Az egyes Ovezetekre vonatkozd el6irdsok
11.§
Vt jelii épitési ovezetek
(telepiiléskozponti vegyes ovezetek)

A Vt-1 jell 6vezet jellemzden a kozosségi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

a)

b)
c)

d)

Uj épiiletként 6n4llé lakoépiilet csak akkor helyezheté el, ha a lebontdsra
keriild épiilet funkcioja jelen rendelet érvénybelépésekor is az. Az Hvezetben
jelen rendelet 10.§ (2) bekezdés h) pontjaban felsorolt épiilet, épitmény nem
helyezhetd el, kivéve a Matyds utca 1. szdm alatti oktatdsi, nevelési
intézményben az oktatdshoz kapcsolddo gazdasagi és allattarto épiileteket.
Az 6vezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

Helyi védett teriileten tilos telkeket 0sszevonni és megosztani. Telekhatdr
korrekcio nem érintheti az utcai telekhatar vonalvezetését, méretét. A belso
telekhatarok korrekcigjanak mértéke nem haladhatja meg a csokkend méretii
telek teriiletének a 15%-at.

Helyi védett teriileten ,,E” beépitési mod esetén 1j épiiletet egy-egy telken
beliill a lebontasra keriilo épiilet helyére kell épiteni a telek egyedi
sajitossaga szerint. (Ha a lebontand6 épiilet a XX. szdzad mdsodik felében
épiilt és az épitési telek ill. az épiilet egyértelmiien beazonosithatd, akkor a
Békés Megyei Levéltar dltal kiadott, Dévavanya teriiletére 1883-ban, 1909-
ben és 1911-ben készitett georeferalt kataszteri térképet kell alapul venni
mint 4. mellékletet.) Egyéb jellemzdiben is igazodni kell a lebontésra keriilo
éplilethez. Ezek:

da) nyeregtetd gerincvonaldnak irdnya,
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db) tet6tér beépitése esetén csak tetdsikban fekvo ablak alkalmazhat6.
(2) A Vt-2 jelii ovezet a lakotelkekkel siirtin szabdalt telepiiléskdzponti vegyes
teriiletek Ovezete.

a) Az Ovezetben jelen rendelet 10.§ (2) bekezdés d) és g) pontjaiban felsorolt
épiiletet, épitményt nem lehet elhelyezni.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

¢) Helyi védett teriileten tilos telkeket 0sszevonni €s megosztani. Telekhatar
korrekcid nem érintheti az utcai telekhatar vonalvezetését, méretét. A belso
telekhatarok korrekcigjanak mértéke nem haladhatja meg a csokkend méretii
telek teriiletének a 15%-at.

d) Helyi védett teriileten ,,E” beépitési mod esetén uj épiiletet egy-egy telken
beliill a lebontasra keriilo épiilet helyére kell épiteni a telek egyedi
sajatossaga szerint. Egyéb jellemzdiben is igazodni kell a lebontasra keriild
épiilethez. Ezek:
da) nyeregtetd gerincvonaldnak irdnya,
db) oromfalas vagy kontyolt tet6forma,
dc) oldalfolyosé megléte vagy hidnya,

dd) tet6tér beépitése esetén csak tetdsikban fekvo ablak alkalmazhat6.
3) A Vt3 jeli Ovezet az elsésorban kereskedelmi, vendéglatasi célu

telepiiléskozponti vegyes teriiletek dvezete.

a) Az oOvezetben jelen rendelet 10.§ (2) bekezdés a), c) és g) pontjaiban
felsorolt épiiletet, €épitményt lehet elhelyezni.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

12.§

Vegyes teriileten betartandé beépitési paraméterek

A | B | C | D
Vegyes teriiletek ovezetei
2 szabdlyozott épitési ovezetek
3 mutaték
megnevezése Vt-1 Vt-2 Vt-3
megengedett 10.§. (2) a)ése) pontj/ai 10.§. (2.) a) ése) pontj/ai
4 legnagyobb SZGrl/Iltl alapr.endeltete/:s szerl/ntl alapr.endeltete/:s 50
beépitettség (%) esetén 30, minden mas esetén 30, minden mas
esetben 50 esetben 40
terepszint alatti
> beépités (%) 30 20 10
megengedett
6 | .. le%nagyobb . | tombonként szabdlyozott | tombonként szabdlyozott 7,5
épitménymagassag
(m)
megengedett
7 legkisebb tombonként szabdlyozott | tombonként szabalyozott 2000
telekteriilet (m2)
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10.§ (2) a) és e) pontjai 10.§ (2) a) és e) pontjai
legkisebb zoldfeliilet| szerinti alaprendeltetés szerinti alaprendeltetés 15
(%) esetén 30, minden mas esetén 35, minden mas
esetben 15 esetben 20
beépitési méd | tombonként szabalyozott| tombonként szabdlyozott SZ

2. tablazat

Gazdasagi teriiletek
13.§

A gazdaségi teriiletek lehetnek:

1)

2)

(1)

()

a) kereskedelmi, szolgéltato teriiletek,
b) ipari teriiletek.

14.§
Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsosorban a nem jelentds zavard hatdsu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgdltato teriileten elhelyezheto épiiletek:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdaségi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szamdra szolgdlo lakasok,

¢) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) parkol6héz, tizemanyagtolto,

e) sportépitmény a gazdasagi célu épiiletben dolgozok szdmadra,

f) oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet a gazdasagi célu épiiletben dolgozdk
szdmdra.

Az egyes Ovezetekre vonatkozd el6irdsok
15.§
Gksz jelii épitési ovezetek
(kereskedelmi, szolgaltat6 ovezetek)

A Gksz-1 jelti 6vezet a kozepes nagysagu kereskedelmi 1étesitmények ovezete.

a) Az Ovezetben jelen rendelet 14.§ (2) bekezdés d) €s e) pontjaiban ismertetett
épiilet, épitmény nem helyezheto el.

b) Az Ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

A Gksz-2 jelii ovezet a nagyvésdrterek dvezete.
a) Az ovezetben jelen rendelet 14.§ (2) bekezdés b), e) és f) pontjaiban
ismertetett épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
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3)

1)

)

1)

b)

Az ovezetben a kozmiivesités mértéke hidnyos.

A Gksz-3 jeli Ovezet a mezdgazdasiagi termeléshez és a haltenyésztéshez
kapcsol6dé ovezet.

a)

b)

¢)
d)

Az Ovezetben kizarélag a foliasdtras vagy iliveghdzas novénytermesztés,
tovabba az épiiletben vagy épitményben elhelyezett medencés haltenyésztés,
az ezekhez kapcsol6do termékfeldolgozas épitményeit, épiileteit, tovabba a
sziikséges szocidlis 1étesitményeket szabad elhelyezni.

Az Ovezetben a megengedett beépités €s terepszint alatti beépités mértéke
egyiittesen tobb mint 100% minusz a minimélis zoldfeliilet mértéke, igy
csak olyan mértékil egyiittes beépitést szabad alkalmazni, hogy a minimélis
zoldfeliilet biztositott legyen.

Az ovezetben a kozmiivesités mértéke teljes.

A beiiltetési kotelezés teriiletén személygépkocsi parkold kialakithato ugy,
hogy varakozohelyenként min. egy darab fét kell telepiteni.

16.§
Ipari teriilet

Az ipari teriilet, olyan gazdasagi c€lu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

Az ipari teriilet lehet:

a)

egyéb ipari teriilet.

Az egyes Ovezetekre vonatkozd el6irdsok
17.§
Gip jeli épitési ovezetek
(ipari teriiletek Ovezetei)

A Gip-1 jelii 6vezet a nagytelkes egyéb ipari teriiletek dvezete.

a)

b)

c)

A nem zavaré hatdsu gazdasigi rendeltetési épiiletek, épitmények mellett az
ovezetben kivételesen elhelyezhet0 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
belill a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakdsok és
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek. Amennyiben egyéb eldirds nem
tiltja, az 6vezetben elhelyezhetdk a megujulé energiatermelés létesitményei
is.

Uj telek kialakitdsa esetén a telkek atlagos szélessége nem lehet kevesebb,
mint 50,0 m.

Amennyiben technoldgiai sziikségszerliség igazolja, a megengedett
legnagyobb épitménymagassdg a miszakilag igazolt mértékig novelve
engedélyezheto.
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d) Az ovezetben a telken beliili parkoldhelyeket fasitottan kell kialakitani. A
telken beliili beiiltetési kotelezettség teriiletét hdrom szintli novényzettel kell
ellatni.

e) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(2) A Gip-2 jeli ovezet a kistelkes egyéb ipari teriiletek dvezete.

a) Az Oovezetben elsdsorban a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo gép-
és terménytdrolds létesitményei helyezhetok el. Kivételes jelleggel sem
épithetd lako, egészségiigyi €s oktatasi épiilet.

b) Az Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke hidnyos.

18.§
Gazdasagi teriileteken betartandé beépitési paraméterek
A | B | ¢ | p | E | F
1 Gazdasagi teriiletek dvezetei
2 3 B , épitési ovezetek
szabalyozott mutaték megnevezése
3 Gksz-1 Gksz-2 | Gksz-3 Gip-1 Gip-2
4 megengedett legrzzfglobb beépitettség 40 20 60 45 30
5 terepszint alatti beépités (%) 20 0 40 0 0
6 n}egengedett legnflgyobb 6.5 45 10,0 10,5 5.5
épitménymagassig (m)
7 | megengedett legkisebb telekteriilet (m?) 1500 3000 2000 5000 2000
8 legkisebb zoldfeliilet (%) 25 40 20 30 25
9 beépitési mod SZ SZ SZ SZ SZ
10 elékert (m) 2.§ (3) 5,0 5,0 10,0 5,0
11 legkisebb oldalkert (m) 5,5 10,0 5,0 10,0 3,0
12 legkisebb hatsokert (m) 6,0 10,0 6,0 10,0 6,0
3. tablazat
Udiiléteriiletek
19.§
(1) Az idiil6teriilet elsdsorban iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgél.
(2) Az diildteriilet lehet hétvégihdzas teriilet.
Az egyes Ovezetekre vonatkozd el6irdsok
20.§
Uh jeli épitési ovezetek
(hétvégihazas iidiiloteriiletek ovezetei)
(1) AzUh jelt 6vezet a hétvégihdzas iidiiloteriilet Gvezete.
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a) Az Ovezetben az egyébként engedélyezhetd dllattartd I1étesitmények
kivételével valamennyi {idiilOteriileten elhelyezhetd épiilet, épitmény
létesitése megengedett.
b) Az épiileteket szabadonalldan, kivételes esetben ikresen — amennyiben a két
szomszédos telek tulajdonosdnak megegyezik a szdndéka — lehet elhelyezni
¢) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.
21.§
Udiiléteriileteken betartandé beépitési paraméterek
A | B
1 Udiiléteriiletek ovezetei
2 3 ) . épitési ovezetek
3 szabdlyozott mutatok megnevezése th
4 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 20
5 terepszint alatti beépités (%) 0
6 | megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
7 megengedett legkisebb telekteriilet (m?) 800
8 legkisebb zoldfeliilet (%) 40
9 beépitési mod SZ/Tkr
10 elokert (m) 5,0
11 legkisebb oldalkert (m) 3,0
12 legkisebb hatsokert (m) 6,0
4. tablazat
Kiilonleges teriiletek
22.8
(1) A kiilonleges teriilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt jelen rendelet 4-21.§-ok szerinti
teriiletektdl jelentds mértékben eltérd felhasznalasu teriiletek. Amennyiben a
megengedett beépités és terepszint alatti beépités mértéke egyiittesen tobb mint
100% minusz a minimdlis zoldfeliilet mértéke, akkor is csak olyan mértékli
egyiittes beépitést szabad alkalmazni, hogy a minimadlis zoldfeliilet biztositott
legyen.
(2) Kiilonleges teriilet:

a) a Kb jelli banyaszati dvezet,

b) a Kitf jelti termalfiirdd €s strand dvezete,

¢) a Khu jelii hulladékudvar 6vezete,

d) a Kszt jelll szennyviztisztité ovezete,

e) a Kme jelii megujulé energia felhasznédldsara szolgdlo teriilet dvezete,
f) a Km jeli mez6gazdasagi lizemi teriiletek dvezete.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eldirdsok
23.8
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(1)

(2)

3)

C))

)

(6)

1)

A Kb jeli Ovezetek a nyersanyag kitermelés (banydszat), tdrolds és
eléfeldolgozas céljara szolgal.

A Kb-1 jelli Ovezet a bdnydszati nyersanyag tdrolds és elofeldolgozas

l1étesitményeinek Gvezete.

a) Az Ovezetben csak a nyersanyag taroldshoz és eléfeldolgozashoz sziikséges
épiileteket és épitményeket lehet elhelyezni, tovdbba a dolgozdok szdmaéra
sziikkséges iroda, szocidlis, egészségiigyi és sportlétesitményeket.

b) Epitési engedélyhez kotott tevékenység esetén kotelezd az egyedi telkeket
min. harmas fasorral korbevenni.

¢) Az dvezet kozmiivesitése hidnyos.

A Kitf jelli 6vezet a termalfiirdd és strand dvezete.

a) Az Ovezetben a termilfiirdbhoz és strandhoz sziikséges épiiletek,
épitmények, ehhez kapcsoloddan egészségiigyi, szocidlis, széllashely
szolgéltatd épiiletek, kereskedelmi és vendéglatasi létesitmények valamint
sportépitmények helyezhetdek el.

b) Az Ovezetben a kdzmiivesités teljes.

A Khu jelli 6vezet a hulladékudvar ovezete.

a) Az Ovezetben komposztilhatd novényi hulladék, bontdsi tormelék,
lomtalanitasi hulladék, veszélyes hulladék, tovabba elkiilonitett modon allati
hullagy(ijtd helyezhetd el a kornyezetszennyezést kizaré gyljtési feltételek
mellett.

b) Kerités, feliigyelet és ellenOrzés biztositdsa sziikséges.

¢) Az Ovezet telkeit harmas fasorral kell korbevenni.

A Kszt dvezet a szennyviztisztito dvezete. Az dvezetben a szennyviztisztitokra
vonatkozo altalanos eloirasokat kell betartani. BOvités, korszerusités esetén a
meglevd 500 m-es védotavolsagot 200 m-re kell csokkenteni.

A Kme jelii 6vezet a megujuld energia hasznositdsdra szolgélo teriilet dvezete.
Az Ovezetben a napenergia hasznositasdhoz sziikséges épitményeket, épiileteket
€s a villamoshdal6zat létesitményeit szabad elhelyezni. Ez utobbira az
épitménymagassag korldtozasa nem vonatkozik.

24.§

A Km jelii 6vezetek a mezdgazdasagi lizemi teriiletek ovezetei. Az 6vezetben:
a) mezodgazdasagi gépjavitds és tarolas,

b) terménytérolés,

¢) anovénytermesztés és feldolgozas,



Kft

Tér és Teriilet

(2)

3)

C))

d) a nagyilizemi 4llattartds és feldolgozas céljara szolgalo épiiletek, épitmények
helyezhetdk el,

e) tovibba amennyiben az alaprendeltetés nem zdrja ki, kivételesen
elhelyezhetdek:
ea) a tulajdonos vagy a hasznal6 szdmadra szolgalati lakas,
eb) a személyzet szamara szolgalo szocidlis helyiségek,
ec) a természetvédelemmel Osszefiiggd tudomdnyos, bemutatdsi é€s
széllashely, valamint ezekhez kapcsoldddan vendéglatasi létesitmények.

A Km jelit mezdgazdasagi lizemi teriiletek Ovezetei:

a) a Km-1 jelii ovezet az éltalanos jellegli mezOgazdasdgi iizemi teriiletek
Ovezete, ahol csak nyeregtetds épiileteket lehet épiteni, melytdl csak
technoldgiai sziikségszerliség esetén lehet eltérni,

b) a Km-2 jelii 6vezet a természetvédelemhez kapcsolodé mezdgazdasagi
lizemei teriiletek ovezete, ahol a hagyoményos rendeltetésti (istallo, gép- és
terménytdrold, lakohdz) épiiletek kialakitasandl a pusztai magyar népi
épitészeti (nyeregtetds kialakitds, nad- vagy cserépfedés, fehér meszelt
falfeliilet, nyerstégla feliiletek, fa nyildszarok, fa haszndlata egyéb latszo
feliileteken, oldaltornic) hagyomanyokhoz kell igazodni.

A Km-1 jelii ovezetben jelen rendelet 24.§ (1) bekezdés a)-d) és ea), eb)
pontjaiban felsorolt épiiletet, épitményt lehet elhelyezni. Az 6vezet telkein az
el6-, oldal- és hatsOkertekben legaldbb harmas fasor telepitése kotelezo,
amelyben cserjeszintet is ki kell alakitani, és ezek kialakitdsa az épitkezés
megkezdésének idOpontjara kotelezd.

A Km-2 jelli ovezet a természetvédelemhez kapcsolédd mezdgazdasagi lizemei
teriilletek Ovezete. Az Ovezetben valamennyi, jelen rendelet 24.§ (1)
bekezdésében felsorolt épiiletet, épitményt el lehet helyezni, ha ahhoz az
illetékes természetvédelmi hatésag hozzajarul.
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25.§
Kiilonleges teriileten betartandé beépitési paraméterek
A | B | ¢ | b | E | F | G H
1 Kiilonleges teriiletek dvezetei
2 | szabalyozott mutaték épitési ovezetek
3 megnevezése Kbb-1 Ktf Khu Kszt Km-1 Km-2
megengedett
4 legnagyobb 40 40 40 40 40 30
beépitettség (%)
terepszint alatti
5 beépités (%) 20 40 0 40 0 0
7’15’;:; ly 7,5, amely 7,5, amely
gazott igazolt igazolt
megengedett technol6giai . .
) p technoldgiai | technoldgiai
6 legnagyobb igény esetén a 7,5 7,5 7,5 7,5 . | )
épitménymagassdg (m)|  sziikséges igeny eseten | igeny eseten
P LScE 25.0m-ig | 20,0m-ig
mértékig . . . o
. " ndvelhetd novelhetd
novelhetd
7 [megengedett legkisebbl 5, 15000 | 3000 | 10000 | 20000 3000 10000
telekteriilet (m”)
3 legklseblz (;)())ldfelulet 40 40 40 40 40 40 40
9 beépitési méd SZ SZ SZ SZ SZ SZ SZ
10 elokert (m) 5,0 0,0 10,0 5,0 10,0 10,0 5,0
11 [legkisebb oldalkert (m) 5,0 3,0 10,0 5,0 5,0