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1. Elézmények:

Az ingatlan tulajdonosa megbizta tarsasagunkat a Dévavénya, Arpad u. 1. sz
alatti, 371 helyrajzi szamut ingatlan forgalmi értékének meghatarozisaval.
Az értékelés célja az ingatlan valgs forgalmi értékének meghatarozdsa volt
értekesitéshez.
Szakvéleményiink elkészitése elétt a vizsgélt ingatlanon 2014. julius 28-4n
szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci 6sszehasonlitas modszerével hataroztuk meg, a
telepiilésen kialakult forgalmi értékek alapjan.

Az értékelés szemrevételezés és a tulajdonos adatk6zléseinek, valamint a
foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznalasaval késziilt. Feltarasokat, statikai és

diagnosztikai méréseket nem végeztiink.

3. Az ingatlan adatai:

cim: Dévavénya, Arpad u. 1.sz.

helyrajzi szam: 371 - kivett ipartelep

teriilete: 4251 m?

tulajdonosa: Szarvasi Vas-Fémipari Zartkériien Miikods Részvénytarsasag

- 1/1 tulajdoni aranyban

4. Az ingatlan ismertetése:

4.1 Hely, megkizelithetéség:
Dévavanya, Békés megye 8.000 lakost varosa.
A vizsgélt ingatlan a telepiilés kozponti tizleti Gvezetében helyezkedik el.
Kozvetlen kérnyezetében tizlethelyiségek, Rendérség, valamint lakéingatlanok talalhato.

Megkozelitése szilard burkolatd Gton biztositott.
4.2 Kézmiiellatottsag:

Az utcaban a teljes kozmii megeplilt, mely kézmiivek a vizsgélt ingatlanra

bekothetdk. Az ingatlan a kézmiivekrdl jelenleg le van valasztva.
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4.3 Telek:

A sarki elhelyezkedésii telek alakja szabdlytalan sokszdg, feliilete sik, Arpad utcai
frontja 60 m, Kéleshalmi utcai frontja 82 m széles, Sssz. teriilete 4.251 m?.

A telek megoszthato.

Az épiiletegyiittes udvari épiiletét mar korabban elbontottak, a fsldhivatali

nyilvantartasba nem keriilt atvezetésre. Jelenlegi beépitettsége 17 %, beépithetbsége 40%.

4.4 Epiilet:

A 1t6bb lépcsében megvaldsult foldszintes épiilet a sarki telek utcafrontjaira épiilt.
Epitésének ideje az 1960-as és 1970-es évekre tehets, a kiilonalls kompresszorhaz
€s kazanhaz az 1980-as években épiilt.

Eredeti funkcidja ipartelep, az ingatlan t6bb éve hasznalaton kiviili.

Fébb szerkezeti elemei:

alapja: beton savalap, égetett tégla

talajnedvesség elleni szigetelése: elavult

falazata: égetett tégla

fodém: boritott fafsdém, a kazanhaznal Vb gerendas lapostetd
tetdszerkezete: fiirészelt fenys

héjazata: hornyolt cserép, hullampala

ereszcsatorna: hianyos

falfeliilete: vakolt

nyilaszarok: fa, ill. fém szerkezetek

padozata: parketta, kerdmia, mettlachi, beton

Az épiiletben iizlethelyiségek, raktarak, mihelyek, 61t6z8, zuhanyzo6, wc csoport és

kazanhdz keriilt kialakitasra. Osszes hasznos alaptertilete 610 m2.

Miiszaki dllapot:

Az epliletszerkezetek, burkolatok, szerelvények elavultak.

Talajnedvesség elleni szigetelése szintén elavult, falain felnedvesedés lathats.
Az épiilet utcafronti sarka megsiillyedt, a tetd néhol beazott.

Az évek 6ta hasznalaton kiviili épiilet dllagmegovo munkalataj elmaradtak, felujitasa

nem gazdasagos.
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4.5 Epl’tmények:

Az udvar 95 % -ban monolit beton térburkolattal ellatott, A dilatdcios hézagokat

benétte a gaz. A térburkolat miiszaki allapota kozepes.

A kerités részben fém szerkezetli, részben elére gyartott beton oszlopokbdl és
lapokbol késziilt. A kerités elhanyagolt.

S. Forgalmi érték megallapitisa:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbj tényeziket vettiik figyelembe:
- az ingatlan k6zponti elhelyezkedését

- az épitlet szerkezetét, korat, rossz miiszaki allapotat
- a bontés varhat6 koltségét

- a telepiilésen kialakult forgalmi értékeket

Fentiek alapjan a Dévavanya, Arpéd u. 1.sz. alatti,

371 helyrajzi szama ingatlan
becsiilt forgalmi értéke tehermentesen :
4251m2 x 3.500Ft = 14.878.500 Ft
kerekitve: 14.900.000 Ft

azaz T izennégymillié-kilencszizezer 00/100 Ft
A forgalmi érték az Afa-t nem tartalmazza,

Az értékelés €rvényessége a keltezésts] szamitott hat hénap.
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