ADAS-VETELI SZERZODES
Tervezet

mely létrejott egyfelél a 04 10 001497 szamu cégjegyzékbe bejegyzett Szarvasi Vas-
Fémipari Zrt 5540. Szarvas, Szabadsag u. 64-66. szam alatti székhelyii cég, KSH azonosito
szama: 11057075 3150 114 04 Adoszama: 11057075 2 04 képviseli: Odonics Gabor
vezérigazgato, tovabbiakban: elado, masfelol:
Dévavinya Viros Onkormdnyzata 5510. Dévavinya, Hésok tere 1. szam adészama:
15725321 2 04 KSH torzsszama: 15725321 8411 321 04 torzsszama: 344641 képviseli:
Valanszki Miklos Robert polgarmester — tovabbiakban: vevd kozott, alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Elado gazdasagi tarsasagnak kizarolagos tulajdonat képezi a dévavanyai belteriileti 371
hrsz-it, 5510. Dévavinya, Arpad utca 1. szdm alatti, 4251 m2 teriiletii, kivett ipartelep
megnevezési ingatlan. Az ingatlant terheli: keretbiztositéki jelzalogjog 322.000.000 F't azaz:
haromszdazhuszonkettomillio Ft erejéig a Budapest Hitel — és Fejlesztési Bank Zrt 1138.
Budapest, Vaci ut 193. szam alatti jogosult javara, tovabba terheli keretbiztositéki jelzalogjog
600.000.000 Ft azaz: hatszazmillio Ft erejéig a Budapest Hitel — és Fejlesztési Bank Zrt 1138.
Budapest, Vaci ut 193. szam alatti jogosult javara,- képviseli: Budapest Bank Nyrt 9700.
Szombathely, Koszegi utca 3/a. szam.

Az ingatlant terheli Dévavanya 0.4 kV-os hdlozat bel- és kiilteriileti kozcélu villamos eloszto
halozatra A 31133/2013. ikt.szamu tigyirat mellékletét képezo vazrajz és teriilet kimutatas
szerinti 7 m2 teriiletre. Eng.szam: CSS/01/622-1/2013. jogosult: E-ON TISZANTULI
ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG 4024. Debrecen,
Kossuth utca 41.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan sajat tulajdonat képezi, fent bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjogokon és vezetékjog bejegyzésen kiviil egyébként per, teher és igénymentes.

2. Fentiek elérebocsatdsa utan eladé eladja vevének fenti teljes ingatlanilletéséget per, teher
és igénymentesen ,vevé pedig megvasarolja azt per, teher és igénymentesen 1 /1 tulajdoni
aranyban.

Felek altal az ingatlan kélesondsen kialkudott vételara netté 12.000.000 Ft /tizenkettomillio/
valamint az ingatlant terhelé 3.240.000 Ft/ azaz: harommillio-kettszdaznegyvenezer/
dltalanos forgalmi ado, dsszesen 15.240.000 Ft / tizendtmillio- kettdszdaznegyvenezer | az
ingatlan teljes teljes fizetendd vételdra.

A netto vételarbol 3.000.000 Ft / harommillio/ a felépitmény vételara és 9.000.000 Ft /
kilencmillid/ a telek vételdra.

A teljesitéssel egyidejiileg elado az ingatlan értékesitésrol szabalyszerii szamlat bocsat ki,
teljesitésnek felek a vételdr maradéktalan megfizetését és az ingatlan birtokdnak dtruhdzadsdt
ertik. Elado kételezettséget vallal arra, hogy harminc napon beliil az ingatlant tehermentesiti.

3.Elado kotelességet vallal arra, hogy pénzintézet altal kiadott torlési engedélyt azonnal
benyujtia a Gyomaendrodi Jarasi Foldhivatalhoz a bejegyzett terhek torlése érdekeben és ezt
igazolja vevo felé. Veva jelen adasvételi szerzodés alairasakor 1.500.000 Ft-ot / egymillio-
otszazezer/ foglalo jogcimén vallal megfizetni eladonak a Budapest Banknal vezetett
10102615-54417100-01000007 szamu bankszamlajara, a vételarbol fennmarado brutto
13.740.000 Ft / tizenharommillio- hétszaznegyvenezer/ dsszegii hatralékot pedig az ingatlan



tehermentesitésrol szolo értesitést kovetoen koteles teljesiteni, jelen adasvételi szerzodeés
alairasatol szamitott harminc napon beliil eladonak fent megjelolt bankszamldjara.
Amennyiben elado jelen adasvételi szerzodeés mindkét fél altali alairasatol szamitott harminc
napon beliil az ingatlanra bejegyzett terhek ingatlan nyilvantartisbol valo térlésének
kérelmet legalabb széljegyként nem tudja igazolni, ugy elado legkorabban a fentebb koriilirt
igazolas kézhez vételétdl szamitott ot naptari napon beliil kételes a vételar hatralékot fenti
modon megfizetni, illetve jogosult az iigylettdl eldllni. Felek a foglalo jogi természetére
vonatkozo tigyvedi tajekoztatast tudomasul vették, eszerint a szerzodeés meghiusuldsaert
felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszatériteni.
Felek mdr most kikotik, hogy eladonak a pénzintézeti tehermentesités esetleges késedelmét
nem tekintik eladonak felrohato magatartasnak. A szerzodés meghiusulasa esetén felek ot
napon beliil az eredeti allapotot helyre allitjak, elado a részére megfizetett osszeget
visszafizeti. A szerzédés teljesiilése esetén a foglalo a vételarba beleszamit.

4. Vevé azingatlan egész tulajdoni illetoségét megvasarolja eladotol, az ingatlan mai napi
megtekintett allapotaban, természetes tartozékaival egyiitt, allaganak ismeretében,annak
Miiszaki dllapota tudtaval, az ezekre tekintettel kélcsonos megallapodas alapjan kialkudott és
fent leirt vételarért. Vevd elismeri hogy dtvette a Szécsi és Tarsai Kft altal készitett
ingatlanforgalmi szakvéleményt, a szakvélemény adatai ismeretében vasarolta az ingatlant.
Ennek megfeleloen vevo tudomassal bir arrol, hogy az ingatlan a kozmiivekrél le van
valasztva, tovabba tajékoztatdst kapott eladotol és tudomassal bir az ingatlan aram,
vizvételezési és egyéb koziizemi lehetoségeirdl és kapacitasarol. Elado tajékoztatta vevot
arrol, hogy a felépitmény korabban asztalosmiihely volt, abban évek ota semmilyen
tevekenységet nem folytatott, igy allapota romlott, elhanyagolt.

5. Elado az 1. pontban leirt ingatlant a vételar teljes dsszegének megfizetése napjan adja
vevo birtokaba, vevo a birtokba vétel idopontjatol szedik az ingatlan hasznait és viselik
terheit.

Az ingatlan birtokba adasanak idopontjaban elado igazolja, hogy az ingatlant terhelden
koziizemi dij tartozdsa NiNCs.

Felek az 1. pontban koriilirt ingatlan dtadas datvételérdl kiilon nyilatkozatot vesznek fel és
irnak ala, maganokirati formaba foglaltan.

6. Elado a vételar teljes osszegének megfizetése napjaig az 1. pontban leirt ingatlanon
fennallo tulajdonjogot maganak fenntartja.

Felek megallapodtak abban, hogy jelen szerzodést alairast kovetéen azonnal benyujtjak a
Gyomaendrodi Jarasi Foldhivatalhoz azzal, hogy mindketten kérik az Inytv. 47/4.3. /1/ bek.
b. pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzési eljaras fiiggoben tartasat mindaddig, amig vevé az
1. pontban megjelolt ingatlan 2. pontban megjelolt vételarat e szerzédésben fentebb
meghatarozott modon vevo részére maradéktalanul megfizette.

Elado altal vevo tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo, Dr.Dékany Erzsébet okiratszerkeszto
tigyvédnél letétbe helyezett okirat azon a napon keriil a Gyomaendrddi Jardsi

Féldhivatalhoz benyujtdasra, amely napon vevo dltal maradéktalanul megfizetett vételar e
szerzodés 2. pontjaban foglaltak szerint elado bankszamlajan jovairasra keriilt.

7. Elado jelen adas vételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe
helyezte vevo tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo engedélyét, mely szerint feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul hozzajdrul ahhoz, hogy vevd tulajdonjogat az ingatlan nyilvantartisba



az 1. pontban feltiintetett, jelen adasvétel targyat képezé ingatlanra 1/ 1 aranyban adas
vétel jogcimén bejegyezzék. Elado az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval egyidejiileg az
ingatlan birtokat is atruhdzza.

8. Az 1. pontban foglalt ingatlan vagyonszerzési illetékét és a foldhivatalnal befizetendd
igazgatasi szolgaltatasi dijat vevé viseli, a szerzodeés elkészittetését elado vallalja, ezzel
kapcsolatban kiilon, feleket terheléen koltségek nem meriilnek fel. Az ingatlan
tehermentesitésének koltsége eladot terheli.

9. Elado kijelenti, hogy nincs tudomdsa semmilyen olyan kornyezeti karosoddsrol, amely a
vevo altal vasarolt vagyontargyak hasznalatat megakaddlyoznd, vagy jelentos mértékben
akadalyozna. Elado kijelenti, hogy az ingatlanban veszélyes hulladék meglétérol nincs
tudomadsa.

10. Egyeéb kikotés: Felek megallapodtak abban, hogy amennyiben vevd az dltala jelen
szerzodéssel megvasarolt, 1. pontban koriilirt ingatlant egy éven beliil értékkiilonbozettel
ertékesiti, ugy az dltala elért netto nyereség o6tven szazaléka eladot illeti. Vevo vallalja, hogy e
pontban koriilirt esetben a bankszamlajan jovairt netto nyereség 6tven szazalékat és az arra
felszamitott altalanos forgalmi adot nyolc napon beliil atutalja eladonak fent megjelolt
bankszamlajara.

Vevo képviseletében eljaro polgarmester kijelenti, hogy vevo belfoldon nyilvantartasba vett
jogi személy, szerzési és szerzodesi képessége nem korlatozott, az aldirasra jogosult onalloan
Jjogosult képviselni eladot. Elado térvényes képviseldje kijelenti, hogy a tarsasag belféldon
bejegyzett cég, szerzési és szerzodési képessége nem korlatozott, tovabba 6 maga onallo
cégjegyzeésre jogosult képviselo.

11. Elado kijelenti, hogy a jogiigylet nem tartozik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo 176/2008. / V1.30./ Korm. szamu rendelet hatdlya ala.

A szerzédeés egyéb kérdéseiben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.térvény, tovabba
az ingatlan nyilvantartasi torvény rendelkezései iranyadok.

Felek az adas vételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Gyomaendrodi Jardsi
Foldhivatal elotti eljarassal, tovabba a 14B400 adatlap kitoltésével és aldirasaval
meghatalmazzak Dr.Dékany Erzsébet iigyvédet /5540.8zarvas, Béke ltp.[.C.1.5./

Szerzodo felek egyebet jelen okiratba foglalni nem kivantak, az akaratukat mindenben és
teljes mértékben tartalmazza, felolvasas és megértés utan helyben hagyolag, sajat keziileg
alairtak.

Kelt Dévavinyan, 2014. szeptember /¢ ..... napjan.

Dévavanya Varos Onkormadnyzata vevé
Képv: Valanszki Miklos Robert polgarmester

Alulirott ........cccoccoccoeviiiiiiin. .. Név

. szekhely szam alattz tigyved
|gazolom hogy vevé kepvzseleteben Valdnszki Miklos Robert
az okiratot eldttem sajat keziileg
irta ala, erre tekintettel az Utv. 23.8./5/bek és 27.§./1/bek.b.



pontjaban foglalt szabdlyai szerint Dr.Dékany

Erzsébet 5540.Szarvas,Béke Itp.l.C.1.5. szam alatti okiratszerkeszto
és okiratot ellenjegyzd iigyvéd helyetteseként jartam el.

Kelt Dévavanyan, 2014. szeptember ho .... napjan.

Szarvasi Vas- Fémipari Zrt
Elado, képv: Odonics Gabor vezérigazgato

Ellenjegyzem: 2014. szeptember 46 .... Napjan,
Dr. Dékany Erzsébet tigyvéd

Szarvason, a Béke Lip.l. C.1.5. szam alatt



