INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Dévavanya, Konrad u. 1. sz. alatti, 726 helyrajzi szamu ingatlan

Szarvas, 2014, oktdher 18,

forgalmi értékérdl

Készitette: Szécsi és Tarsal Kit.
5540 Szarvas, Kossuth u. 21/2.

‘Széesi Istvan
~ Ingatlan értékelé
EVM-TK S/175/1986




1. Elézménvek:
Dévavanya Véros Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a tulajdonat képez

Dévavanya, Konrad wu. 1. sz. alatti, 726 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozd
értékbecslés elkészitésével.

Az értékelés célja az ingatlan wvalds, piaci értékének meghatdrozasa volt
értékesitéshez.

Szakvéleményiink elkészitése eldtt a vizsgalt ingatlanon 2014. oktéber 18-an

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci Osszehasonlitdis moédszerével hataroztuk meg, a
telepiilésen fellelhet6 kindlati és tényadatok felthasznaldsaval, figyelemmel a jelentkezd
értékmodosito tényezokre.

Az értékelés szemrevételezés és a tulajdonos képviseldjének adatkozlései alapjéan,

a foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznalasaval késziilt.

3. Az ingatlan adatai:

cim: Dévavanya, Konrad u. 1.

helyrajzi szam: 726 — kivett, beépitetlen teriilet

teriilete: 710 m2

tulajdonosa: Dévavéanya Véaros Onkorményzata - 1/1 tulajdoni aranyban

Dévavanya, Hosok tere 1.

4. Az ingatian ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetoség:
Dévavanya belteriileti hataranak szélén, a centrumtél kb 1.400 m tavolsagra
nyugati irdnyban, lakéhazaz kornyezetben, a vasuti palyatest mellett fekszik.
Megkozelitése mintegy 60 m hosszisagti kihordott Gton torténik. A

megkozelitése jelenleg csak a MAV tulajdondban 1év6 ingatlanon keresztiil lehetséges,

erre vonatkozé szolgalmi jog nincs bejegyezve.
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4.2 Kézmiiellatottsag:

Az elektromos légvezeték, a gazvezeték, a vizvezeték, valamint a szennyviz-

csatorna az utcaban kiépilt. A kézmiivek az ingatlanra nincsenek bevezetve.

4.3 Telek:

Alakja haromszog, feliilete sik, utcafrontjanak szélessége 38 m.
Epiilet, épitmény nem talalhato rajta.

Az épitésiigyi eldirasok betartasa mellett beépithetosége 30 %.

5. Forgalmi érték megallapitisa:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi tényezdket vettiik figyelembe :
- elhelyezkedését
- kbzmiivesitettsegét
- beépithetOségét
- a kialakult forgalmi értékeket
Fentiek alapjan a Dévavanya, Konrad u. 1 sz. alatti , 726 helyrajzi szamu ingatlan

becstiilt forgalmi értéke :

710 m2 x 120 Ft = 85.200 Ft
kerekitve: 85.000 Ft
azaz Nyolevanétezer 00/100 Ft

A forgalmi érték az AFA-t nem tartalmazza.

Az értékelés eérvényessége a keltezéstdl szamitott hat honap.
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1. Elézménvek:

Dévavanya Véros Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a tulajdonat képezé
Dévavanya, Konrdd u. 3. sz. alatti, 725 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
értékbecslés elkészitésével.

Az értékelés célja az ingatlan valds, piaci értékének meghatarozasa volt
értékesitéshez.

Szakvéleménylink elkészitése eldtt a vizsgalt ingatlanon 2014, oktdber 18-an

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi értéket piaci Osszehasonlitds modszerével hatdroztuk meg, a
telepiilésen fellelhetd kinalati és tényadatok felhasznalasaval, figyelemmel a jelentkez6
értékmédosito tényezdkre.

Az értékelés szemrevételezés €s a tulajdonos képviseldjének adatkszlései alapjan,

a foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznalasaval késziilt.

3. Az ingatlan adatai;

cim: Dévavanya, Konrad u. 3.

helyrajzi szam: 725 — kivett, beépitetlen teriilet

teriilete: 1.056 m2

tulajdonosa: Dévavanya Véros Onkormanyzata - 1/1 tulajdoni ardnyban

Dévavanya, Hosok tere 1.

4, Az ingatianp ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetoség:
Dévavanya beltertileti hatardnak szélén, a centrumtol kb 1.400 m téavolsagra
nyugati irdnyban, lakéhazaz kdrnyezetben, a vastti palyatest mellett fekszik.
Megkozelitése mintegy 100 m hosszisagti  kihordott dton torténik. A

megkdozelitése jelenleg csak a MAV tulajdondban 1év6 ingatlanon keresztiil lehetséges,

erre vonatkoz6 szolgalmi jog nincs bejegyezve.
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4.2 Kozmiellatottsag:
Az elektromos légvezeték, a gazvezeték, a vizvezeték, valamint a szennyviz-

csatorna az utcaban kiéptilt. A kézmivek az ingatlanra nincsenek bevezetve.

4.3 Telek:
Alakja 6tsz0g , feliilete sik , utcafrontjanak szélessége 22 m.
Epiilet, épitmény nem talalhat6 rajta.

Az épitéstigyi elodirasok betartasa mellett beépithetésége 30 %.

5, Forgalmi érték megallapitasa;:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi tényezoket vettiik figyelembe :

- elhelyezkedését

- kézmuvesitettségét

- beépithetdségét

- a kialakult forgalmi értékeket

Fentiek alapjan a Dévavanya, Konrad u. 3. sz. alatti , 725 helyrajzi szamu ingatlan

becsiilt forgalmi értéke :

1.056 m2 x 120Ft = 126720 Ft
kerekitve: 127.000 Ft

azaz Szazhuszonhétezer 00/100 Ft

A forgalmi érték az AFA-t nem tartalmazza.

Az értékelés ervényessége a keltezést6l szamitott hat honap.
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