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Szeghalom Kistérség Tabbeély ?ézsui , . N I
rendi pontként szerepelt a kaptal a Zftiredi (8220 5&@@%&21@@52 ia%%@r utca 16.) Sarréti Ifjo
Téabor hasznositdsa. A tabornak 1 '23 1kormanyzat a tulajdonosa, eltér$ tulajdoni hanyaddal:

Onkormanyzat Tulajdont hénvad
i. Szeghalom Véros Onkormanyzata 2202/10000
Z. Biharugra Kozség Onkormanyzata 250/10000
3. Bucsa K&zség Gz‘zkgrmén}zata 540/10000
£, Dévavanya Véaros Onkormanyzata 1798/10006
5. Ecsegfalva Kozség Onkorményzata 354/10000
6. Fiizesgyarmat Véaros Onkormanyzata 1180/10000
7. Kértészsziget Kozség Onkormanyzata 128/100600
8. Kérosladany Koézség Onkorményzata G58/10000
9, Korosnagyharsany Kozség Onkormanyzata 142/100600
16, Korosujfalu Kozség Onkormanyzata Eé% 7/10000
11. | Okény Kézség Onkorméanyzata 554/10000
12, Vészté Varos Onkorményzata 1378/100660
i3, Zsadény Kozség Onkormanyzata 369/10000

Van olyan tulajdonos énkorményzat, ahol lehetdségként meriilt fel a taborban meglévé t ilaj-
don rész értékesitése. Erre valé hivatkozassal kérem a Tisztelt Poloirmester Asz-
szonvt/Urat, hogy a soron kivetkezd testitleti iilésre teriesszék eld ezt a meskeresést és a
testiileti dontést kivetden nvilatkozzanak arrdl, hogv van e az énkermanvzatnak olvan
%zzsﬂéieéia hoov irzééﬁzséiga a taborban meglévé tulajdon részét!

Eetéze 2011-ben ingatlan éc}f{:‘f@kﬁ; s.gaka 5?@&36;}? késziilt (mellékieve),

yitvany alapjan a tabor forgal 4.000. @%é} forint volt.
nyzat is éﬁékaaﬁés mel ényt Q;g}v
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INGATLANFORGALMI

SZAKVELEMENY

a Balatonalmadi — Kaptalanfired

Tabor u. 16. alatti ingatlan forgalmi értékér6l

2011




ERTEKELESI BIZONYITVANY
forgalmi e{%e%i}egsw
Az EVE2008 ériékelési szemg} % ok szerinti pilaci
Osszehasonlitd adatokon alapuld, és nettd pétlasi
Az értekelés modszere Sltség alapl értékelési modszer éfe%{
(Hozamszamitds a nem megbizhaté gazdalkodasi
adatok és a rossz miiszaki &llapot miatt nem késziilt.)
Helyszini szemle idépontia 2011, februdr 9.
Az Ingatlan adatai
Az ingatlan megneverése: erds és gazdaségi épilet
Az ingatian cime: 8220 Balatonalmadi (kilterdlet) Tabor u. 16,
Az ingatian helyrajzi széma: 8115
Foldterilet nagysaga: 8104 m2
Beépitett terlilet (épUlet lista szerint): 745 m2
Az ingatlanon az 1970-es években létesitatt,
. T szezonalisan hasznositott gyermektébor feli ésf
Az ingatlan révid lefrasa: S e ot gyermekta feldy
szoruld épliletegytttese (téglafalazati kozdsség
épitmények és fahdzak) taldihaté.
A megaéllapitott forgalmi érték *
Becstilt érték | Erték dominancia | Sulyozott érték
Placi ésszehasontitd megkdzelitéssal; 42 400 000 70% 28 880 000
Ptaci hozadéki megkézelités szerint: 0 0% g
Nettd potidsi koliség szamités szerint: 48 100 000 30% 13 850 000
0 100% 43 510 000
Vegso forgalmi érték: 44 000 000
-8zsz: negyvennégymitlid forink-

3

A forgalmi érték vagyonele

sy -

Foldterlilet (felek) érték:

Feiépitmények ériéke:
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44 Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cim 8220 Balatonalmadi —Kéaptalanfired Klterttet
Tabor u. 16.

Ingatlan jellege ifjusagi tébor

Bejegyzett tulajdonosok Szeghalom Varos és tovabbi 12 Onkormanyzat

/ tulajdoni hanyaduk (lasd meliékelt tutajdoni lapon)

Fekvése Kilterulet

Helyrajzi szama 0115 ’

Megnevezése Erdé és gazdaséagi épulet

Telek terilete 6652 m”

Az értékelendd tul. hanyad teljes
A tulajdoni lapon szerepl6 o
) Lasd tulajdoni lapon
széljegyek, terhek”

* Az ingatlan értékét per igeny &s tehermentes allapotra hataroztam meg.

4.2 Adatszolgaltatas

Megbizé az értékelés elkészitéséhez atadta az ingatlan hiteles tulajdoni lapjat és
térképkivonatat. Az épuletek hivatalos alaprajzai nem alltak rendelkezésre igy azok

alapteriletei egyszeri felméréssel keriiltek megéllapitasra.

A helyszini szemle soran bejartam az ingatlant, annak allagat fényképfelvételeken
rogzitettem, az ingatlan tulajdoni lapjat és Varos Telepulésrendezési Tervet IS
sttanulmanyoztam. Az értékbecslés a fenti dokumentaciok, az altalam gy(jtott és

ingatlanforgalmazo rendszerben 1évd dsszehasonlito adatok, a 2011, februér 9.-i

helyszini bejaréason tapasztaltak es a Megbizotdl kapott egyéb informaciok alapjan
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4.3 Az épliletek redukalt alapteriiletének meghatarozasa:

A felépitmények telies hasznos alaptertletébdl redukalt alapteriletet vettem
figyelembe, ami azt jelenti hogy a kilonboézé miszaki érték( és funkcidju
épitményeket (téglaépuletek ill. fahazak, valamint étterem, iroda, (idil6, vizesblokk)
egynemdsitettem. igy az aldrendeltebb igénytelenebb miszaki tartalmu, épuletek

alapteriletét az igényesebbhez képest (40 %-kal) kisebb mértékben szamitottam be.

Szamitast lasd értékeld lap 1. részében.

4.4 Azingatlan kdrnyezetének leirasa

Telepllésen belili Erdés kiltertlet ]
elhelyezkedése
“Komyez6 ingatlanok jellemzé | Ifjuségi taborok, véderdo. T
hasznositasa
[CFrastrukturélis ellatottsaga | Megfelelé (alapkozmivek a helyszinen, intézmenyi|
ellatottsag 3000 m-en belll)
WWﬂﬁan
helykdzi autébuszmegalld, vasutallomas 5.600 m-ie
“Kozmivesitettsége T TUaviz szenmyvizosatorna, villanyaram :
“Esztétikai benyomas, T Termeszetes erdei kornyezet, szennyezettség nem|
kornyezeti szennyezettség tapasztalhatd.
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4.5 Az ingatlan miszakileirasa

A telek leirasa

" Telek hatéarai, keritettsége: TDrotionatos keritéssel korbe kertett o
R ——————
Alak, forma, domborzati és Kozel aranyos téglalap alak, enyhén lejtés terep.
lejtésviszonyok:

Telken talalhato felépitmények és | Fahazas aduld épﬂlétek és kiszolgald téglafalazatu
szocialis blokkok (WC-k, mosdok, &tkézd, konyha

ethelyezkedésik
épllet)
ingatianon jelenleg talalhato fak, | Tobbnyire iornbhullate Gefak (tolgy, cser) il erdei]
telepitmény(ek): fenyd
Meglévo kozmivek: lvoviz, szennyvizcsatorna, villanyaram N

Az épiletek révid leirasa

A mellékelt helyszinrajzon és eépiiletleirason feltiintetett konyha étterem, és

vizesblokk hagyomanyos technologiaja km tégla és B30-as blokk falazatu féldszintes

hullampala fedés( épuletek. A vizesblokk padozata, a csempéezés, és a szerelvények
néhany éve megfeleld szinvonalon feltjitasra kerlltek. A vendéghazak fa
szendvicsszerkezetll, hullampala fedésd adalépiletek.  Reszletes muszaki
jellemzéstél a teljes épiletallomany altalanos korszeritlensége miatt eltekintettem.

Az éplletek vezetékes vizzel villannyal ellatva és kozizemi szennyvizcsatornaba

hekbtve.
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIILL.1.) PM rendeletben és az EVS 2003 azaz a European Valuation
Standards (Eurépai Ertékelési Szabvény) moédszertani elveiben az ingatlan

eszkbzérték meghatarozasanak alapja a kovetkez6 lehet:

— a piaci érték alapu
— Ozleti hasznositasb6l szarmazé hozam alap

- avulassal korrigalt Gjra-el6allitasi (nettopdtiasi) koltség alapu

Jelen esetben az értékeiés céljat és az ingatlan specidlis jellegét tekintve is a_piaci

6sszehasonlitd _modszert tartom szikségesnek nagvobb stllyal figyelembe venni.

A piaci alapokon torténé hosszié tava bérietbe adas a tabor” ingatlanok esetén
jellemzé ugyan, azonban a targyl ingatlan sajatos kialakitésa és korszer(tlen
nmiuszaki megoidésai valamint a nem keloen dokamentall ielen gazdalkodasi adatck

miatt a hozamszamitason alapuld értékeléstol jelen esetben eltekintettem.




6. A TERULET INGATLANPIACI JELLEMZESE

A varos, a Balaton parti kisvarosok atlagahoz hasonléan magasan stagnalo,
esetenként visszaesd ingatlanpiaci &rszinttel rendelkezik. Bar az olcsobb, tébbek
altal elérhet6 kategéridkban a kissé emelkeds tendencia a jellemzé. A targyi ingatlan

ink&bb a pang6 arszintll kategoériaba tartozik.

Az igen jo infrastrukitra, a frekventalt fekvés és nem utolsé so a Balaton mint
turisztikai vonzer6 mind a stabilan magas 4rszintet és a jovBben élénkilé

ingatlanpiacot erésiti.

H

Ceglink a targyi ingatlan koézvetlen kérnyezetébsl rendelkezik hasznalhato
informéaciéval azonos paraméterekkel biré vegyes funkcidju ingatlanok kézeli
ertekesitéseérdl, illetve a kinalati arakrél. Jelenleg a Kelet-Balatoni térségre jellemzs,

hogy az intézményi és GdUld ingatlanok forgaimi értéke aitaldban miszaki értékikon

tud reslizalodni.




PIACT OSSZEHASONLITO ADATOK ELEWMZESEN ALAPULG ERTEKELES

Piaci &

(Fé} = hasznos alapterlie! (A} * médosliott

& Felépltmény ) Telek Fajlagos ériék
nagysiga m2 Ara Plinettd) nagyséaga m2 tm2
4 250 45 000 600 2800 128 571
Balatonalmadi Padl L u. fahdras nyeles
5 telek (Haus-Grund Kt} 58 5 806 ODG a4 828
Balastonaimad! Képtalanfiredi 2 8 szobas
dtlagos &llagy fehézas nyarsld .
{Rezidencis 2007 Ingatlankdzvetits 45
3| 5zolgaltatd Bt. B.almadi) &5 8 900 000 136 823
Balatonf(izfd (Tobruk) Edtvds J u. 2.
4iglati fahdzas nvarald {sajdl adatbd &0 7 500 000 700 125 006
Fajlagos dtlagér 124 331
Korrekcios adatok :
Korrekeids Korrekeibs arigk
tényezd % Ft
Ertéknéveld tényezb
1iszép erdei kbrnyezet 5%
Ertélcstkkentd tényezs
1lrészben kindlall érak miall -10%
2inagy alaptertie! miatt -10%
Jiavult éplilet szerkezetek ~15%
Ssszes korrekeid -30% -36 399
Mdodositort fajlagos alapériék: 84 831
EPULET LISTA
(alapteriiet redukalés)
Megnevezés 5 !‘féffé , Egynemﬁs}tésé 5 Korr {‘§éi€ ,
atapteriiiet m korrekeld stapterilet m
Etkezs konyha bUfé (tég 241 85,00% 204,85
A el éplilet (fahdz) 36 60,00% 218
B jelti éptilet (fahdz) 37 60,00% 222
C jeli éplilet (fahdz) 22 60,00% 132
D jeli éplilet (fahdz) 20 80,00% 12
2. jell éplilet (fahaz) 31 30,00% 3.3
3. el éplilet (fahiz) 11 30,00% 33
7. el éplilet (fahdzy 28 60,00% 74
9. Jelts épliet (fahdz) 38 80,00% 22.8
10. jelli épliet (fahaz) 20 B80,00% 12
11, jell éplilet (fahdz) 2 60,00% 174
épiiiet (fahdz) 14 30,00% 33
let (fahdz) 48 80,00%
tégla épiilet) &4 85 00%
) 28 60,00%
Fedett nyitolt kézdsség 98 45 00%
OSBZESEN: 745

PIACI ALAPU NETTO FORGALIMI ERTEK KEREKITVE Fej:
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Tolek / telekrész terliete (n2)

A kémyezetben Kialakult fajlagos telekérak:
- i ¥ égi{ rfé' 2 2z £
Aes7EHASONLITE TELEKINGATLANOK (ads , — Fajlagos érték
teritlete m2 eladasi & Ft Fthn
I Batatonalmadi Toallas u, belterliet erd 10800 25 DOD 000 2 500
8 almadi -Pinkéc belterlilet, Cearda &8 h
2lovassport terliet alapkézmivekke! B 10471 40 0UG oG 3820

Ralatonalmadi Véréshegy killterliet gomﬁezaiia% ..
panoraméas telek, vezetékes viz nincs, villany az utcéban

31 (Encign Ingatlaniroda B.aimj 4680 6 000 000 1282
salatonaimbad Maros v, {Uihegy) alapkdzmives bedpithetd -
alzartkert telek (sajat adatbazis) 2700 8 000 000 2982
sao0s failagos alapdr Z 841
clek ariékének korrekeibla (M)
részben kinalall Sriék miatl -15%
witteriet fekvés ~15%
vazmivesitetisd 10%
beépliet dilapol 5%
nagy tertlet miatt ~15%
ssszesen: -30%
elermbe vett fallagos &1 Ft/m2 1 849]
slek ériéke ) werekitve P 14 983 409 15 000 000

2 Az épliiet jelenkor] értékénsk meghatérozasa:
B i
E= B A B l-ey {1k D

= & fetépitmény pot
szintteriist
A= Eajlagos kdliséy E= =
&rigk
fizikal avultsig /
y Fiim2 Fi , e
m2 Fimz2 r hefejezetionséy
305 {80 000 £4 900 000 50% 20% 0% 85% 18 666 000
242 34 200 080 50% 6% 0% 85% ¢ 883 800
Hat? 1 o e
o8 dootonol 35% o SA 2B P 2571 888

pitfet milszaki értek bsszesen:

46 121688

NGATLAN (TELEK + FELEPITMENY




