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1. Elézmények:

A Dévavanyai Kozos Onkormanyzati Hivatal megbizta tarsasagunkat az
Onkorményzat tulajdonat képezo, az alabbiakban felsorolt helyrajzi szamu belteriileti
ingatlanok forgalmi értékének me ghatarozasaval.

Az értékelés célja az ingatlanok valds, piaci értékének meghatdrozéasa volt

értékesitéshez.

2. Az értékelés modszere:

Az ingatlanok értékének meghatdrozdsat a megtekintett térképmasolatok,
ingatlan nyilvantartasi adatok, valamint helyszini szemle alapjan végeztiik el.
A vizsgalat modszere a telepiilésen kialakult forgalmi értékek dsszehasonlitdsan

alapszik, figyelemmel a vizsgalt ingatlanok adottsagaira.

3. Az ingatlanok adatai:

cim:  Dévavanya, Korosladanyi u.
hrsz:  21/1 - kivett, beépitetlen tertilet
teriilete: 168 m2

cim: Dévavanya, Hold u.

hrsz: 270 - kivett, beépitetlen teriilet
teriilete: 1488 m2

cim: Dévavanya, Kényves K. u. 3.
hrsz: 924 - kivett, lakohaz, udvar
teriilete: 1265 m2

cim: Dévavanya, Jokai M. u. 26.

hrsz: 1117 - kivett, lakohaz, udvar, gazdasagi éptilet
teriilete: 1087 m2

cim: Dévavanya, belteriilet

hrsz: 1128 - kivett, beépitetlen tertilet
teriilete: 1859 m2

cim: Dévavanya, Jokai M. u. 33.
hrsz: 1125 - kivett, beépitetlen teriilet
teriilete: 1095 m2
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cim:
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teriilete:

cim:

hrsz:

teriilete:

cim:

hrsz:

teriilete:

Dévavanya, Vasarszel u.
2530/1 - kivett, beépitetlen teriilet
785 m2
Dévavanya, Vasarszél u.
2530/2 - kivett, beépitetlen teriilet
785 m2
Dévavanya, Vasarszél u.
2530/3 - kivett, beépitetlen tertilet
969 m2
Dévavéanya, Jozsef A. u. 23.
3538 - lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
709 m2
Dévavanya, Sarl6 u. 4.
2902 - lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
1018 m2
Dévavénya, Eotvis u. 42.
2710 - lakohdz, udvar
671 m2
Dévavanya, belterlilet
3194 - kivett, beépitetlen teriilet
4030 m2
Dévavanya, Szértiskert u 48.
3350 - kivett, beépitetlen teriilet
1183 m2

az ingatlanok tulajdonosa: Dévavanya Varos Onkormanyzata

1/1 tulajdoni ardanyban
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4. Az ingatlanok ismertetése:

Dévavanya, Kérosladanyi u. hrsz: 21/1 - Kivett, beépitetlen teriilet :
A véros kozpontjéban, dsszkozmiivesitett utcaban helyezkedik el.

Alakja szabalytalan, feliilete sik, dssz. tertilete 168 m2. Nydjtott, keskeny alakja

. miatt 6nallé beépitésre nem alkalmas.

Dévavanya, Hold u. hrsz: 270 - kivett, beépitetlen teriilet:
A véros kézpontjatol 700 m tdvolsagra, déli iranyban helyezkedik el.
A kozmivek 45 m tavolsagra huzédnak.

Alakja négyzet, a teriilet mélyfekvési, dssz. teriilete 1488 m2.

Az ingatlan 30 % -ig beépithetd.

Dévavanya, Konyves K. u. 3. hrsz: 924 - kivett, lakohaz, udvar:
A varos kozpontjatol 1800 m tavolsagra, északnyugati irdnyban helyezkedik el.
Az utcaban a teljes kozmii megépiilt, az ingatlanon a gaz- és a szennyvizcesonk
kiépitésre kerlt.
Alakja téglalap, a teriilet mélyfekvésii, ossz. tertilete 1265 m2.
A telek bekeritett.
Az ingatlanon taldlhaté kb 16 éve épiilt, tégla falazatl, egy szobas kis ¢éplilet

miiszaki allapota rossz. Esetleges felujitas utan hasznosithato.

Dévavanya, Jokai M. u. 26. hrsz: 1117 - Kivett, lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet:
A véros kozpontjatol 2500 m tAvolsagra, északnyugati iranyban, a telepiilés
szélén helyezkedik el.
Az utcaban a szort utalap ésa kozmiivek kiépitésre kertiltek, az ingatlanon a
szennyvizesonk kiépitésre keriilt.
Alakja téglalap, feliilete sik, 6ssz. teriilete 1087 m2.
Az ingatlanon talalhato valyog falazati épiilet bontdsra érett. A kinyerhetd
épitdanyag értéke nem éri el a bontasi koltséget.

Az ingatlan 30% -ig beépitheto.
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Dévavénya, belteriilet hrsz: 1128 - kivett, beépitetlen teriilet:

A véros kézpontjatol 2700 m tavolsagra, északnyugati iranyban, a J dkai M. u.
kozelében, a telepiilés szélén helyezkedik el.

Az ingatlan el6tt a kézmiivek nincsenek kiépitve.

Alakja trapéz, felillete részben mélyfekvést, ossz. terlilete 1859 m2.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

Dévavanya, Jokai M. u. 33. hrsz: 1125 - kivett, beépitetlen teriilet:
A véros kozpontjatél 2500 m tavolsdgra, északnyugati irdnyban, a telepiilés
szélén helyezkedik el.
Az utcdban a szért utalap és a kozmiivek kiépitésre keriiltek, az ingatlanon a
szennyvizcsonk kiépitésre Kertilt.
Alakja téglalap, feliilete sik, 0ssz. tertilete 1095 m2.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

Dévavanya, Vasarszél u. hrsz: 2530/1 - beépitetlen teriilet:
A véros kézpontjatol 2200 m tévolsagra, északkeleti iranyban, a telepiiles
szélén helyezkedik el.
Az ingatlan el6tt a szort atalap és a kozmiivek kiépitésre keriiltek.
Alakja téglalap, feliilete sik, 6ssz. teriilete 785 m2.
A teriilet jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

Dévavianya, Vasarszél u. hrsz: 2530/2 - beépitetlen teriilet:
A varos kdzpontjatél 2200 m tavolsagra, északkeleti irdnyban, a telepiiles
szélén helyezkedik el.
Az ingatlan el6tt a szort talap és a kozmiivek kiépitésre kertiltek.
Alakja téglalap, feliilete sik, ssz. teriilete 785 m2.
A teriilet jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.
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Dévavanya, Vasarszél u. hrsz: 2530/3 - beépitetlen teriilet:
A véaros kézpontjatél 2200 m tavolsagra, északkeleti iranyban, a telepiilés
szélén helyezkedik el.
Az ingatlan elétt a szort talap és a kozmiivek kiépitésre kertiltek.
Alakja megkozelitdleg téglalap, feliilete sik, 6ssz. teriilete 969 m2.
A teriilet jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu.

Az ingatlan 30 % -ig beépithetd.

Dévavénya, Jozsef A. u. 23. hrsz: 3538 - lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet:

A véros kozpontjatél 1400 m tavolsagra, délkeleti iranyban helyezkedik el.

Az utcaban a teljes kozml megépiilt, az ingatlanon a szennyvizcsonk
kiépitésre keriilt. A telek bekeritett.

Alakja megkozelit6leg téglalap, feliilete sik, dssz. teriilete 709 m2.

A lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésl ingatlan épiileteit korabban
elbontottak, az ingatlan atmindsitése nem tortént meg.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

Dévavanya, Sarlé u. 4. hrsz: 2902 - lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet:

A véros kézpontjatél 700 m tavolsdgra, keleti irdnyban helyezkedik el.

Az utcdban a szort ttalap és a kozmiivek megépiiltek, az ingatlanon a
szennyvizcsonk kiépitésre kertilt.

Alakja megkozelitdleg téglalap, feliilete sik, Ossz. teriilete 1018 m2.

A lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet megnevezést ingatlan épiileteit korabban
elbontottdk, az ingatlan dtminésitése nem tortént meg.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

Dévavanya, Eotvos J. u. 42. hrsz: 2710 - lakoéhaz, udvar:

A varos kozpontjatél 700 m tavolsagra, északi irdanyban helyezkedik el.

Az utcaban a teljes kozmii megépiilt, az ingatlanon a szennyvizcsonk
kiépitésre keriilt.

Alakja téglalap, feliilete sik, ossz. teriilete 671 m2. A telek bekeritett.

A lakoéhaz, udvar megnevezést ingatlan épiileteit korabban elbontottak, az
ingatlan atmindsitése nem tortént meg.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.
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Dévavanya, belteriilet hrsz: 3194 - kivett, beépitetlen teriilet:

A véros kozpontjatol 2200 m tavolsagra keleti iranyban, a Szértiskert u.
kozelében, a belteriileti hatar szélén helyezkedik el.

Az ingatlan kozelében a kozmiivek nincsenek kiépitve, a burkolt 1t
tavolsaga 900 m.

Alakja nyujtott téglalap, feliilete sik, dssz. teriilete 4030 m2.

A teriilet jelenleg mez6gazdasagi hasznositas.

Az ingatlan 30 % -ig beépithetd.

Dévavanya, Szériiskert u. 48. hrsz: 3350 - kivett, beépitetlen teriilet:

A varos kézpontjatol 1900 m tavolsagra keleti irdnyban, a belteriileti hatar
szélén helyezkedik el.

Az utcaban a szort utalap és a kozmuvek megéptiltek, az ingatlanon a
szennyvizcsonk kiépitésre keriilt.

Alakja téglalap, feliilete mélyfekvést, 6ssz. teriilete 1183 m?2.

Az ingatlan 30 % -ig beépitheto.

5. Forgalmi érték megallapitdsa:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi tényezoéket vettiik fi gyelembe:

az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedéset

infrastrukturalis ellatottsagukat

alapteriiletiiket, beépithet6ségiiket

- atelepiilésen kialakult forgalmi értékeket

A fentiekben vizsgalt ingatlanok becsiilt forgalmi értéke tehermentesen:

Dévavanya, Korosladanyi u. hrsz: 21/1 - 80.000 Ft + afa

azaz Nyolcvanezer 00/100 Ft + dfa
Dévavanya, Hold u. hrsz: 270 - 90.000 Ft + afa

azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa
Dévavanya, Konyves K. u. 3. hrsz: 924 - 220.000 Ft

azaz Kétszazhuszezer 00/100 Ft
Dévavanya, Jokai u. 26. hrsz: 1117 - 90.000 Ft

azaz Kilencvenezer 00/100 Ft
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Dévavanya, beltertilet hrsz: 1128 - 100.000 Ft + afa

azaz Szazezer 00/100 Ft + afa

Dévavanya, Jokai u. 33. hrsz: 1125 - 90.000 Ft + afa
azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa
Dévavanya, Vasarszél u. hrsz: 2530/1 - 90.000 Ft + afa
azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa
Dévavanya, Vasarszél u, hrsz: 2530/2 - 90.000 Ft + afa
azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa
Dévavanya, Vasarszél u. hrsz: 2530/3 - 90.000 Ft + dfa

azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa
Dévavanya, Jozsef A. u. 23. hrsz: 3538 - 220.000 Ft
azaz Kétszazhiszezer 00/100 Ft
Dévavéanya, Sarlo u. 4. hrsz: 2902 - 230.000 Ft
azaz Kétszazharmincezer 00/100 Ft
Dévavanya, E6tvos u. 42. hrsz: 2710 - 400.000 Ft
azaz Négyszazezer 00/100 Ft
Dévavanya, belteriilet hrsz: 3194 - 200.000 Ft + afa
azaz Kétszazezer 00/100 Ft + dfa
Dévavanya, Szérliskert u. 48. hrsz: 3350 - 90.000 Ft + afa

azaz Kilencvenezer 00/100 Ft + afa

Az értékelés érvényessége a keltezéstél szamitott hat honap.

ter S

Szarvas, 2015. junius 18. zécsi Istvan

ingatlan értékeld

SZECSI és TARSAIl KFT
5540 Szarvas, Harsfa u. 28.
Addszam: 11785615-2-04
Bankszla.: 53800014-13003003
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