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1. Elézménvek:

Dévavéanya Varos Onkorményzata megbizta tarsasdgunkat a Dévavanya, D6zsa Gy.

u. 18 sz. alatti, 1374 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékének meghatarozasaval.

Az értékelés célja az ingatlan valds forgalmi értékének meghatarozasa volt
megvasarlashoz.

Szakvéleményiink elkészitése elott a vizsgalt ingatlanon 2017. szeptember 19-én

szemlét tartottunk.

2. Az értékelés modszere:

A forgalmi ertéket piaci Osszehasonlitds moédszerével hataroztuk meg, a
telepiilésen kialakult forgalmi értékek alapjan.

Az értékelés szemrevételezés ¢s a tulajdonos adatkdzléseinek, valamint a
foldhivatali nyilvantartas adatainak felhasznaldasaval késziilt. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket nem végeztiink.

Az értékelés az épiiletre €s annak fixen beépitett tartozékaira vonatkozik és nem

terjed ki a mobil berendezésekre.

3. Az ingatlan adatai:

cim: Dévavanya, Dozsa Gy. u. 18. sz.

helyrajzi szam: 1374 - lakohéz, udvar

tertilete: 1.081 m?

tulajdonosai: Kurucz Katona Laszlo - 1/2 tulaidoni aranyban
Ronté Szilvia Eva - 1/2 tulaidoni aranyban

4. Az ingatlan ismertetése:

4.1 Hely, megkozelithetéség:
Dévavanya, Békés megye 8.000 lakosu varosa.
A vizsgalt ingatlan a teleptilés kozpontjatol 1.700 m tavolsdgra északnyugati
iranyban, lakohdzas kornyezetben helyezkedik el.

Megkozelitése szilard burkolati uton biztositott.
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4.2 Kozmiiellatottsag:

Az utcaban az elektromos légvezeték, a viz-. a gdzvezeték és a szennyvizcsatorna
kiépiilt, mely kdzmivekbdl az ingatlanra ill. az épiiletbe az elektromos energia 220 V, a
vizvezeték bevezetésre keriilt, szennyvizelvezetése a telepiilés szennyviz haldzataba
torténik. Az udvaron egy gémeskut talalhatd.

4.3 Telek:

Alakja téglalap, felilete sik, 6ssz. tertilete 1.081 m”. Udvara rendezett.

Az utcafront fel6li részén kb 100 éves tolgyfa all.

Keritése az utcafronton deszka szerkezetii, belsd mezsgyéin drotfonat.

4.4 Lakdépiilet:

A téglalap alaku, foldszint + részben tetéteres épiilet az utcafrontra merdlegesen.
oldalhataron alldan épult. Két Iépesdben valdsult meg. Az credeti, foldszintes, utcafronti
épiilet épitésének ideje az 1920-as évekre tehetd. melynek folytatdsaban 2007-ben
foldszint + tetdteres toldalék épiilt. Az épliletegyiittes a népi €pitészet jegyeit hordozza.

A lakdhaz, udvar megnevezési ingatlan szallashelyként funkcional, atmindsitve

nines.

Fébb szerkezeti elemei:

alapja: par sor égetett tégla, a toldaléknal beton sévalap

talajnedvesség elleni szigetelése: feltehetden nem késziilt, a toldaléknal
lemezszigetelés

talazata: valyog tégla, a toldaléknal blokk tégla

fodém: alul bordazott fa gerendas sérfédém, a toldaiéknal fa gerendas,
fels¢d deszka boritassal, mely egyben a tetétér padozata is, a
tetotérben hoszigeteléssel ellatott gipszkarton dlmennyezet talalhato

tetdszerkezete: flirészelt feny6bol késziilt nyveregtetd

héjazata: bontott cserép, alatét foliazva

ereszesatorna: nem késziilt

falfeltilete: tapasztott és vakolt, a toldaléknal vakolt, festett

nyilaszarok: részben régi. részben U, fa szerkezetek. ablakai kétrétegt

sikiivegezéstiek. a tetdtéri ablakok hoszigetelt tivegezésiiek
flités: 1 db kemence, valamint egyedi kalyhakkal vegyes tiizelés

melegvizellatas: 2 db156-150 I-es elektromos bojlerrél biztositott
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Helyiségek és alapteriiletei :

eredeti éptilet: 1 szoba hajépadlo 18,60 m2
1 konyha tégla 7.50 m2
1 nyitott folyosé tégla /12,00 m2/ 4,00 m2
toldalék éptilet:
foldszint: 1 szoba hajépadlo 4,80 m2
1 kézlekedo keramia 3,00 m2
1 we keramia 0,80 m2
1 zuhanyzé keramia /fala csempézett/ 1,60 m2
1 szoba laminalt parketta 16.90 m2
| zuhanyzé,we  keramia 2,40 m2
1 elotér keramia 2,10 m2
1 szoba laminalt parketta 16,90 m2
| zuhanyzd, we  keramia 2.40 m2
I nyitott folyosé beton 22,00 m2/ 7,30 m2
tetdtér: 1 szoba deszka /21,00 m2/ 6,00 m2
1 szoba deszka /22,00 m2/ 10,10 m2
1 szoba deszika /22,00 m2/ 10,10 m2
Ossz. hasznos alapteriilert: 114,50 m2
belmagassag: eredeti épililet 2,65m
toldalék éptlet foldszint 2,45 m

toldalék épiilet terdrér 2,00 m, 2,20 m
A tet6téri helyiségek csokkent belmagassagi zondkkal is rendelkeznek. itt

a 1,90 m belmagassagot meghaladé alaptertletet vettiik figyelembe.

Miiszaki allapot:
Az épiiletegyittes nyildszdroinak. burkolatainak, szerelvényeinek, valamint
a toldal¢k épiiletnek a miiszaki allapota megfeleld.
A két zuhanyzd, we és egy we fala nincs csempézve.
Az eredeti éplilet falain felnedvesedés lathato, északi homlokzatanak

tapasmtatadozik. Az épiiletegylittes ereszesatorndzasa hianyzik.

Komfort fokozata: komfortos
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4.5 Melléképiilet:
A toldalék épiilet folytatasaban épiilt 2007-ben. Alapja beton, falazata
részben égetett tégla, részben fa vazszerkezethez rogzitett deszka burkolat, részben

nyitott, f6dém nincs. tetészerkezete flirészelt feny6bol késziilt nyeregtetd, héjazata

cserép, alatét folidzva, ereszesatorna nem késziilt.

Helyiségek és alapteriiletei:
1 konyha tégla 3,10 m2
| tarolo tégla 2,50 m2

| pajta, kemencével beton. f6ldes 33.20 m?2

Ossz. hasznos alapteriilete: 38,80 m2

belmagassag: 2.60 m, 3.00 m

Miiszaki dllapot: megfelel6

5. Forgalmi érték megallapitasa:

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi tényezéket vettiik figyelembe:
- az ingatlan elhelyezkedését
- ax éplilet szerkezeidy, koral, mlszaki allapotat

- az Ingatlan kézmuvetitettségét

a teleptilésen kialakult forgalmi értékeket

Fentiek alapjan a Dévavanya, Dozsa Gy. u. 18. sz. alatti, 1374 helyrajzi szam
ingatlan becsiilt forgalmi értéke tehermentesen :
6.800.000 I't
azaz Hatmillio-nyoleszazezer 00/100 Ft

Az értekelés érvényessége a keltezéstdl szamitott hat honap.
Melléklet: fotddokumentacio

Szarvas, 2017. szeptember 25. 7 ,
{:Eh~4%gﬁ;

Szécsi Istvan

ingatlan értékeld
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hrsz: 1374 homlokzatok




Dévavanya, D6zsa Gy. u. 18. hrsz: 1374 lakotér
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