ELOTERJESZTES
Dévavanya Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének
2010. januar 28-an tartando iilésére

Targy: Az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 42/2006. (XI1.15.) or. rendeletének modositasa

Tisztelt KépviselO-testiilet!

A jogszabalyi valtozasokkal Osszefiiggd oOnként vallalt feladatok ellatasaval kapcsolatos
részletszabalyok megalkotasa, valamint a krizishelyzetbe kertilt csaladok lakhatési gondjainak
enyhitése érdekében Dévavanya Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szold 42/2006. (XII.15.) oOr. rendelete
modositasaval kapcsolatban az alabbi javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

A nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezé polgarok védelmét szolgalo hatalyos
jogszabalyi rendelkezésekrol:

A nehéz helyzetbe kertilt, lakashitellel rendelkezé polgarok védelme érdekében sziikséges
egyes torvénymadositdsokrol szolo 2009. évi XLVIIL. térvény 2009. augusztus 21. napjatol
hatalyos. A torvény egyrészt szabalyozza a gazdasagi valsag miatt munkanélkiilivé valt vagy
fizetési nehézségekkel kiizdd, de munkéval rendelkezd személyek &atmeneti kolesonhoz
jutasanak feltételeit. Masrészt a torvény kiegészitette a lakasok ¢€s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXVIIIL. torvényt
(Lakastv.) a 85/F. §-sal, amely elévasarlasi jogot biztosit az dnkormanyzatoknak, hogy a
teriiletiikon kényszerarverésre keriild lakésingatlanokat megvasaroljak, majd ezt kdvetden a
lakasokat a korabbi tulajdonosaiknak bérbe adjak.

A torvény kiilonbozé eszkozokkel kivan segitséget adni azoknak az addsoknak, akik a
gazdasagi, pénziigyi valsag kovetkeztében megndvekedett terhek miatt nem képesek
tartozasaikat torleszteni, s emiatt lakhatasuk is veszélybe kertilhet. A hitelek dtiitemezése, az
dllami kezességvillalas kiterjesztése azon adosok helyzetének rendezésére alkalmas, akik
még képesek — legalabb csOkkentett Osszegli — toOrlesztOrészletet fizetni. A torvény
kiterjesztésre keriil a munkanélkiilieck mellett a nem munkanélkiili, de atmenetileg fizetési
nehézségekkel rendelkezdkre is. Ezen Kiviill boéviil a figyelembe veheté pénziigyi
konstrukciok kore is, igy Kiterjed a szabad felhasznialasu jelzaloghitelekre és a
lakéingatlanra vonatkozé pénziigyi lizingre is.

Azok esetében viszont, akiknek a hitel-szerzodését mar felmondtak, s folyamatban van emiatt
a fedezetiil lekotott ingatlan kényszerértékesitése, alapvetden a lakhatasuk legalabb ideiglenes
jelleggel torténd biztositasat kell eldsegiteni. Ennek egyik lehetséges modja a telepiilési
onkorméanyzatok hozzéasegitése ahhoz, hogy bérlakdasként miikodtetheté ingatlant
szerezzenek, s az ilyen moédon megszerzett ingatlant a térvény és az onkormanyzat
bérbeadasardl szolo rendeletében meghatarozott feltételek szerint az ingatlanban laké ados
részére bérbeadjak.

Az Onkormanyzatok lakdsvasarlasait a torvény két modon is eldsegiti: egyrészt
meghosszabbitja az drverést megeldzd azon iddszakot, amely alatt 1étrejohet egy arverésen
kiviili, arverési vétel hatalyaval torténd eladas, masrészt ha mar kényszerértékesitésre kertilt



sor, olyan moddon biztosit azon részvételi lehetOséget a lakast az adosnak bérbeadd
onkormanyzatnak, hogy eldvdsdarldsi jogdat gyakorolva valhasson arverési vevove,
végrehajtason kiviili értékesités esetében vevové.

A torvény — a jogalkotoi cél minél teljesebb korli megvaldsitasa és az indokolatlan
megkiilonboztetés elkeriilése érdekében — valamennyi olyan esetben alkalmazandd, amikor az
adods tulajdonjogéanak és a lakhatasi joganak megsziinésére vezetd kényszerértékesitésre kertil
sor. Ilyen kényszerértékesités a birdsagi — és a vonatkozo térvények utald szabdlyai folytan a
kozigazgatasi — végrehajtasi arverés, valamint a zalogtargy végrehajtason kiviili értékesitése.

A torvény elsédleges célja az, hogy a lakoingatlanokat ne darverésen, hanem arverési vétel
hatalyéval, de arverésen kiviili eladassal lehessen értékesiteni. Arverésen kiviili, arverési vétel
hatalyaval torténd eladasnak a Vht. alapjan akkor van helye, ha azt az arverést megel6zéen a
felek (ados, végrehajtast kérd) kérik (Vht. 157. § (1) bekezdés — ilyenkor az altaluk
megallapitott vételaron torténik az értékesités), vagy az ados egyoldalu nyilatkozata alapjan
akkor, ha a vételarbol valamennyi kovetelés kielégithetd (Vht. 157. § (2) bekezdés). A felek
egybehangz6 nyilatkozata (bizonyos esetben egyediil az ados nyilatkozata) garancia arra,
hogy az ingatlan a felek méltanyos érdekeinek megfeleld vételaron keriil értékesitésre. Az
arverésen kiviili eladasra mindaddig lehetdség van, amig az arverés meg nem kezdddik, igy a
lakoéingatlan arverési hirdetményének — hagyomanyos vagy elektronikus — kdozzétételi
iddszakdban is. A telepiilési onkormanyzat a lakdingatlan arverésérdl az ingatlan és az ligy
Iényeges adatait tartalmazo arverési hirdetménybdl értesiil, melyet a végrehajto a Vht. 144. §
(1) bekezdésének c) pontja alapjan megkiild a telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének. Ezzel
egyiitt megtorténik a hirdetmény elektronikus darverési rendszerben torténd kozzététele is,
amely legaldbb 30 napig tart. A torvény ezt a 30 napot emeli fel 60 napra annak érdekében,
hogy az Onkormanyzatok — a felekkel egyiitt — ez alatt nagyobb eredményességgel
készithessenek el6 egy arverésen kiviili, arverés hatdlyaval torténd vételt.

A lakasvasarlast el0segité masik eszkoz az elévdsarlasi jog biztositisa, mely célhoz kototten,
¢s az eljaras sajatossagaihoz igazoddan torténik. A torvény — szemben a 2005. évi CLXII.
torvénnyel — nem az ingatlan-végrehajtas altalanos szabalyai koz¢ iktatja be az onkormanyzat
elOvasarlasi jogara vonatkozo elvi rendelkezést, hanem az anyagi jogi szabaly megallapitasa
mellett a kényszerértékesitési eljaras folyamataba is beilleszti a sziikséges rendelkezéseket és
a konkrét intézkedéseket is egyértelmiien meghatdrozza. Az eldvasarlasi jogra vonatkozo
anyagi jogi szabalyok a Lakastv.-be, a szlikséges eljarasi szabalyok pedig a Vht.-be ¢és az Art.-
ba épiiltek be.

A Lakastv. 4j 85/F. §-a az alabbi szabalyozast adja:
,»A telepiilési onkormanyzat elovasarlasi joga lakoingatlan kényszerértékesitése sordan

85/F. § (1) A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény 147. §-anak (3) és (4)
bekezdése szerinti lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatot — az (3)
bekezdésben foglalt kivétellel — a bekdltozheto allapotban értékesitendo lakoingatlan birosagi
és kozigazgatasi végrehajtasi darverése, valamint nyilvanos palyazati értékesitése soran — az
drverésen, nyilvanos palydzaton, a végrehajtasi eljarasra vonatkozo kiilon jogszabadly szerint
gvakorolhato — elovasarlasi jog illeti meg.



(2) A kiilon jogszabdly szerinti lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatot a
lakoingatlan, mint zdlogtargy birosagi végrehajtason kiviil torténd értékesitése soran — a
birosagi végrehajtason kiviili értékesitésen, a zalogtargy birosagi végrehajtason kiviil térténo
ertékesitéserol szolo kiilon jogszabaly szerint gyakorolhato — elovasarlasi jog illeti meg.

(3) A telepiilési onkormanyzat az e § szerinti elovasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az (1)
vagy (2) bekezdésben megjelolt ados, zdalogkotelezett kérelmet terjesztett elo a lakoingatlan
bérleti joganak megszerzése irant, és a telepiilési onkormanyzat irasban kételezettséget vallalt
arra, hogy a megvasarolt lakoingatlant a veégrehajtasi eljaras adosanak vagy a
zdlogkételezettnek az e torvémyben és onkormanyzat bérbeadasrol szolo rendeletében
meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan idore bérbe adja.

(4) Ha a zalogjoggal terhelt ingatlan vonatkozasaban mind az ados, mind a zalogkotelezett
kéri a bérbeadast, a bérleti jog a zdalogkotelezettet illeti meg.

(5) Nem illeti meg a telepiilési 6nkormanyzatot az e § szerinti elovasarlasi jog

a) a lakoingatlan arverésen kiviili, arverési vétel hatalyaval torténd eladasa és a lakoingatlan
atvétele soran,

b) a lakdingatlan kozos tulajdonanak drveréssel tortéeno megsziintetése irant indult
végrehajtasi eljarasban.”

A lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzat az idézett térvényi szabalyozassal
valamennyi olyan ingatlan kényszerértékesitése esetében lehetdséget kap eldvasarlasi jog
gyakorlasara, amely alkalmas a késdbbiekben bérlakasként valé muikodtetésre, és amelynek
az értékesitése a lakhatdsul szolgal6 ingatlan elvesztésével jar. Ezek a Vht. 147. §-anak (3) és
(4) bekezdése szerinti lakdingatlanok: azok a lakodingatlanok, amelyekben az ados lakohelye
van, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana. Nem tartozik e kdrbe — az (5) bekezdésben
megallapitott szabalyok értelmében — az a lakdingatlan, amelynek darverésére nem
pénzkovetelés behajtasa érdekében, hanem kozos tulajdon megsziintetése miatt keriil sor; ez
esetben értelemszertien nem indokolt a torvény szerinti specialis eljarads. Ugyancsak nem
indokolt az eldvasarlas akkor, ha az adés maga tud helyzetérél megfeleld vevo felkutatasaval
gondoskodni: igy arverésen kiviili eladdsnal is kizarja a torvény az eldvasarlasi jogot.

Az emlitettekhez hasonld eldvasarlasi szabalyt fogalmaz meg a Lakéstv. arra az esetre, ha a
kényszerértékesités nem birosagi végrehajtds, hanem az ingatlan mint zélogtargy
végrehajtason kiviili értékesitése keretében torténik meg.

A torvénymodositas azok szamara kivan egyfajta segitségnyujtast lehetévé tenni, akiknek az
egyetlen lakasat adjak el egy tartozds meg nem fizetése miatt. Bizonyos esetekben viszont a
tartozas kotelezettje és a fedezetet felajanld személye nem esik egybe (egyenes ados — dologi
ados). A modositas erre az esetre is egyértelmiivé teszi, hogy kit illet meg a bérleti jog. Ha a
lakasat nem az egyenes ados, hanem a lakasat fedezetként felajanldé masik személy
zalogkotelezett (dologi ados) vesziti el a kényszerértékesités soran, ugy a bérleti jog részére
biztositando.

Az onkormanyzatot az Ltv. 85/F.§ (1)-(2) bekezdései alapjan megilleté eldvasarlasi jog
gyakorlasarol a Képviseld-testiilet jogosult donteni.

Az Ltv. 85/F.§ (1)-(2) bekezdéseiben biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban
az Orszaggylilés az Onkormdnyzatok részére kiilon forrast nem biztositott. A Magyar
Fejlesztési Bank ,,Sikeres Magyarorszagért” Bérlakas Hitelprogramjanak kedvezményes
hitelforrasa vehetd igénybe e célra. E hitel célja az Onkormanyzati bérlakéds-allomany
aranyanak novelése, a lakhatési helyzet javitasa.



Dévavanya Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 343/2009. (VIIL1.27.) Kt. hatarozataban
dontott arrdl, hogy a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezé polgarok védelmi
érdekében sziikséges egyes torvénymoddositasokrol szold 2009. évi XLVIIL torvény 1-2. §-
aiban biztositott a lakoingatlanok meghatarozott korére vonatkozd eldvasarlasi jogéaval —
elézetes egyedi kérelem alapjan- élni kivan. A sziikséges fedezet biztositdsara sajat er6bol
forrast biztositani nem tud, ezért a tamogatott MFB hitelprogramban részt kivan venni.

A 20009. jalius 1. napjan hatalyba lépett, a krizishelyzetbe keriilt személyek tdmogatasarol
sz016 136/2009. (V1.24.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdése alapjan:

»Az (1) bekezdés c) pontja alkalmazasaban a csalad mindennapi életvitelének fenntartasat
sulyosan veszélyezteto krizishelyzetnek mindsiil, ha a kérelmezo

a) a munkahelyét 2008. szeptember 30-at kévetoen elvesztette,

b) jovedelme a 2008. szeptember havi jovedelméhez képest 20%-ot eléré mértékben csokkent,
c) lakascélu kolcsonszerzodeésébol eredo fizetési kotelezettsége a torlesztorészlet 2008.
szeptember havi 6sszegéhez képest 20%-ot eléro mértékben emelkedett, vagy

d) egészsegi allapota indokolja.”

A rendeletben sziikséges meghatarozni az adds, zalogkotelezett rendelkezésére alld hataridot,
amely alatt az Ltv. 85/F.§ (3) bekezdése szerinti kérelmét az onkormanyzat el¢ terjesztheti.

Az Onkormanyzatot megilletd elOvasarlasi jog gyakorlasar6l, valamint az Onkormanyzati
tulajdontl lakéds bérbeadasarol szold dontés esetében célszerli feltételeként rogziteni azon
személyes koriilményeket, amelyeknek a kérelmezdnek meg kell felelnie.

Jelen elbterjesztést a Pénziigyi Ellendrzd — Onkormanyzati Vagyonkezeld Bizottsag
elézetesen véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy jelen eldterjesztést megtargyalni, és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Dévavanya, 2010-01-20

Sziics Imréné
Pénziigyi foeloado



RENDELET-TERVEZET

Dévavinya Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.eee/2010. (........)0r. rendelete

lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo6 szabalyokrdl szolo
42/2006. (XII. 15.) or. rendeletének modositasaradl

Dévavanya Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990.
évi LXV. Torvény 16. § (1) bekezdésében ¢és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szoldo 1993. évi LXXVIIIL térvény (a
tovabbiakban Lt.) 3. §-anak (1)bekezdésében, 19. §-aban, 34. §-anak (1) bekezdésében, 36. §-
aban, 54. §-anak (1) bekezdésében, valamint 58. §-anak (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja:

Dévavanya Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 szabalyokrodl szol6 42/2006. (XI1.15.) or. rendeletét az alabbiak szerint modositja.

1.§

A Rendelet II. rész 1. fejezet 2. § (1) d) ponttal egésziil ki:

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok és helyiségek bérbeadoi jogai a Képviselo-
testiiletet illetik meg.

d) dont a Lov. 85/F.§ (3) bekezdésében megjelolt ados, zdalogkitelezett lakhatdsanak
biztositasa érdekében elovasarlasi jog érvényesitésével megvdasdarolt ingatlan hatdrozatlan
idore torténd bérbeadasarol

2.§

A Rendelet az alabbi 0j harmadik résszel, alcimmel és 30/A. §-sal egésziil ki, mig a jelenlegi
harmadik rész szdmozasa negyedik részre modosul:

HARMADIK RESZ

Az onkormadnyzatnak az Ltv. 85/F.§ (1)-(2) bekezdései alapjan fenndllo elovasarlasi jogdval
érintett lakasok megvasadrlasdra és hasznositasara vonatkozo szabalyok

30/4.§

(1) Az Ltv. 85/F.§ (1)-(2) bekezdései alapjan az onkormdnyzatot megilleto elovasarlasi
jog gyakorlasardl — elozetes egyedi kérelem alapjan- a Képviselo-testiilet jogosult
donteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elovasarlasi joggal érintett lakds forgalmi értékének
meghatdrozasa érdekében forgalmi értékbecslést kell beszerezni. A forgalmi érték
megdllapitasa szempontjabol a Polgarmesteri Hivatal dltal megbizott szakérté
értékbecslésében foglaltak az iranyadoak.



(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott szerv az elovasarlasi jog gyakorlasarol abban az
esetben donthet, ha:

a) az ados, zdlogkotelezett — az drverési hirdetmény elektronikus drverési
hirdetmények nyilvantartisaban torténé kozzétételét, illetve az eldzetes
értesités kézhezvételét kiovetd 5 napon beliil — kérelmet terjesztett el a
lakoingatlan bérleti joganak megszerzése irdnt,

b) a kényszerértékesitéssel érintett ingatlan lakdscélu kolcson fedezetéiil szolgalt
és megfelel a Vht. 147.§ (3)-(4) bekezdéseiben meghatdrozott feltételeknek, és

¢) az ados, zdalogkotelezett munkaviszonya vagy munkavégzésre iranyulo egyéb
jogviszonya a foglalkoztato érdekkorében felmeriilt okbol 2008. szeptember
30. napjat kovetoen sziint meg, vagy hitelt érdemlden igazolja, hogy a
haztartas jovedelmi helyzete a megvialtozott koriilmények kivetkeztében nem
tette lehetové a lakdscélu kolcson szerzodés szerinti torlesztését.

(4) A kérelmezo a (3) bekezdés b) pontjaban irt koriilményt a kéolcsonszerzodéssel, a (3)
bekezdés c) pontjaban irtakat a sajdt, illetve a vele egy haztartisban élo személy(ek)
munkaviszonyanak vagy munkavégzésre irdnyulo egyéb jogviszonydnak
megsziinésére vonatkozo okirattal, az illetékes munkaiigyi kozpont dllaskeresok
jaradékanak megallapitasdval kapcsolatban hozott hatdarozataval, a munkaltato altal
kiallitott jovedelemigazoldassal, illetve a vagyoni helyzet valtozdasdt biintetojogi
felelosség tudataban tett nyilatkozattal koteles igazolni.(Aki tényleges vagyoni,
jovedelmi helyzetével kapcsolatban — valotlan adatokat kiozol, valos adatokat
elhallgat, — azzal bérleti szerzodés nem kotheto.)

(5) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott szerv az elévasarlasi jog
gyakorlasarol dont, ugy az adossal, zalogkitelezettel az elovasarlasi joggal érintett
lakdsra vonatkozoan hatarozatlan idotartamra kell bérleti szerzodést kotni. Az
elovasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges, hatdrozatlan idejii bérbeaddsrol szolo
nyilatkozatot a polgarmester irja ala.

(6) Ha a zdlogjoggal terhelt ingatlan vonatkozdsaban mind az ados, mind a
zalogkotelezett kéri a bérbeaddst, a bérleti jog a zalogkotelezettet illeti meg.

(7) Az (5) bekezdés alapjan torténd bérbeadds esetén a bérleti dijat a rendelet 11. fejezet
20. § (2) bekezdése alapjan meghatdrozott lakbér mértéke, a lakas alapteriilete és
komfortfokozata szerint kell megallapitani.

(8) A bérleti szerzodés megkotésétol szamitott 5 éven beliil az (1) bekezdés szerinti
elovasarlasi jog alapjan megvdsarolt ingatlant lakottan elidegeniteni nem lehet. Az
elobbi hatarido leteltét kovetoen a lakdst a bennlakoé bérlo kérelme alapjan lehet
értékesitésre kijelolni. Az értékesitéssel kapcsolatban jelen rendelet 1V. fejezetét
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bennlako bérlot az 29.§ (8) bekezdése
szerinti vételar kedvezmény, valamint az 29.§ (10) bekezdése szerinti vételarhatralék
engedmény nem illeti meg.



3.§

Dévavanya Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 szabdlyokrdl szolo 42/2006. (XII.15.) 6r. Rendeletének 12. § (2) bekezdése az
alabbiak szerint modosul:

(2) A lakas komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezéseket a lakastorvény 2. sz.
mellékletének 16. pontja tartalmazza.

4.§

Dévavanya Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 szabalyokrol szolo 42/2006. (XII.15.) or. rendeletének 13. § (1) b) pontja az
alabbiak szerint modosul:

(1) b) pont az épiilet kozponti berendezéseinek (lakastorvény 2. szamu melléklet 17.
pontja) allando iizemképes allapotarol.

Zaro rendelkezés
5.8
Ez a rendelet 2010. februér 1-én 1ép hatalyba.

Dévavanya, 2010. januar 28.

Pap Tibor Balogh Csilla
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendeletet 2010 ................ ho ............ napjan kihirdettem.
Dévavanya, 2010. januar ho ............. nap
Balogh Csilla

jegyzd



